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Conselho de Ministros:
Decreto-Lei n.” 2/2018:

Aprova o Cédigo de Registo Predial e cria Sistema Integrado
de Registo Predial abreviadamente designado por SIRP..

CONSELHO DE MINISTROS
Decreto-Lei n.° 2/2018

de 23 de Agosto

Mostrando-se necessdrio rever o Codigo de Registo Predial
de forma a modernizar e aumentar a eficiéncia e eficacia
dos servicos publicos, através da criacdo e implementacdo
de plataforma electrénica nas conservatdria e cartérios notariais
como forma de providenciar servigos mais proximos aos cidadaos
e empresas, ao abrigo do artigo 1 da Lei n.° 21/2017, de 28
de Dezembro, o Conselho de Ministros determina:

ARrTIGO 1
(Aprovacao)

1. E aprovado o Cédigo de Registo Predial em anexo, que faz
parte integrante do presente Decreto-Lei.

2. E criado o Sistema Integrado de Registo Predial
abreviadamente designado por SIRP.

ARTIGO 2
(Sistema Integrado de Registo Predial)

1. O SIRP - Sistema Integrado de Registo Predial ¢ uma
plataforma informéatica gerida pela entidade que superintende
a drea das conservatdrias, que agrega toda a informacao notarial
e registral dos prédios descritos.

2. O SIRP permite a comunicag¢@o com todas as bases de dados
e aplicacdes que contém informagdes prediais na administracao
publica.

ARTIGO 3
(Sitio na internet)

O sitio na internet é gerido pelo dirigente que superintende
a drea das conservatdrias, que permite a gestdo de toda
a informacao notarial e registral dos prédios descritos.

ARTIGO 4

(Transitoriedade da competéncia territorial das conservatérias
de registo predial)

1. Por despacho do Ministro que superintende a drea da justica
pode ser determinada a elimina¢do da competéncia territorial
entre algumas das conservatérias de registo predial localizadas
na mesma provincia, desde que as mesmas estejam a utilizar
de forma exclusiva o SIRP e os prédios situados na respectiva
drea se encontrem totalmente informatizados.

2. A entrada em funcionamento do SIRP obedece o principio
do gradualismo.

ARTIGO 5

(Transicao do sistema de livros para o sistema de fichas
em suporte fisico)

1. Enquanto ndo estiverem reunidas condi¢des para a existéncia
de um didrio e de fichas de registo em suporte electrénico,
cada conservatdria adopta um livro-didrio e fichas de registo
em suporte fisico.

2. Os modelos de livro-diario e de fichas de registo sdo
aprovados e alterados por despacho do Ministro que superintende
a drea da justica.

ARTIGO 6
(Livro-diario em suporte fisico)

1. As rasuras, emendas ou entrelinhas s@o expressamente
ressalvadas pelo conservador ou conservador técnico na linha
seguinte a da dltima anotacdo do respectivo dia.

2. O livro-diario é encerrado com um traco horizontal,
a tinta, na linha imediata a da dltima anotagdo do dia e depois
de terem sido langadas as anotacdes correspondentes aos pedidos
apresentados, pessoalmente ou pelo correio, antes da hora
de encerramento da conservatéria ao publico.

3. Nao tendo havido apresentacdes, o livro-didrio considera-
se encerrado com a anotacdo dessa circunstancia, devidamente
rubricada, a lancar no momento do encerramento da conservatdria
ao publico.

ARTIGO 7
(Sistema de fichas em suporte fisico)

1. O sistema de fichas aplica-se integralmente as novas
descrigdes, iniciando-se uma sequéncia numérica por cada distrito
ou, quando exista, por cada posto administrativo.
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2. Relativamente a actos de registo que respeitem a prédios ja
descritos na conservatéria sao extractados nas fichas as descricdes,
inscrigdes, averbamentos e anotagdes em vigor que lhes digam
respeito.

3. Para efeitos no niimero anterior, a cada descricio anterior
extractada € atribuido o niimero de ordem que lhe caiba dentro
de cada distrito ou, quando exista, posto administrativo,
anotando-se na ficha o ndmero e as folhas que tinha no livro
e neste a referéncia a ficha.

4. Sempre que existirem recursos humanos disponiveis
e com a formacao adequada, o dirigente que superintende a drea
das conservatdrias pode alocar de forma tempordria tais recursos
a uma conservatoria, de molde a que a processo de transi¢ao
do sistema de livros para o sistema de fichas se conclua com
maior celeridade.

5. Sem prejuizo do disposto no Cédigo Civil sobre a forca
probatéria dos documentos, sdo ressalvadas as palavras
emendadas, rasuradas ou entrelinhadas, e ainda as tracadas,
sob pena de aquelas se considerarem ndo escritas e estas
ndo eliminadas.

ARTIGO 8
(Conversao de registos existentes)

1. Os registos anteriores a entrada em vigor do SIRP sdo
integrados no Sistema através da digitalizacao.

2. A digitalizacdo do histérico de registos existentes, bem
como o destino dos livros convertidos é regulado pelo Ministro
que superintende a drea da Justica.

ARTIGO 9
(Verbetes pessoais)

1. Para efeitos de busca, ha em cada conservatéria um ficheiro
pessoal, constituido por verbetes identificadores de proprietarios
de prédios, ordenados alfabeticamente.

2. Os verbetes do ficheiro pessoal sdo anotados e actualizados
simultaneamente com qualquer registo.

3. Do verbete pessoal deve constar o nome, niimero tnico
de identificagcdo tributdria, estado civil e residéncia
do proprietario, no caso de pessoas singulares, ou a firma, niimero
Unico de identificagao tributdria e morada da sede social no caso
das pessoas colectivas.

4. Logo que a conservatdria conclua o respectivo processo
de informatizagdo e utilize exclusivamente o SIRP, fica dispensada
de anotar e actualizar os verbetes pessoais.

ArTIGO 10
(Livros e verbetes)

Enquanto a informacdo constante dos livros e verbetes nado
estiver em fichas, em suporte fisico ou electrénico, sdo aplicaveis,
com as devidas adaptacdes, os modelos existentes.

ARrTIGO 11
(Prazos)

1. Para efeitos do nimero 1 do artigo 86 do Cédigo de Registo
Predial, nas conservatdrias que ndo utilizem o SIRP, os registos
sdo efectuados no prazo de 20 dias.

2. As normas que ampliem prazos de caducidade aplicam-se
imediatamente aos prazos em curso em todo o territério.

3. O disposto no nimero anterior aplica -se aos registos em
que deixe de haver prazo de caducidade.

ARTIGO 12
(Regime de Balcdo Unico nos Cartérios Notariais)

1. Por despacho conjunto dos Ministros que superintendem
as areas das finangas e da justica sdo definidos os termos
e condi¢des para o funcionamento dos cartérios notariais
em regime de balcdo tnico na realizacdo de procedimentos
de transmissdo, oneracio e registo de prédios urbanos.

2. O funcionamento em regime de balcao tnico implica que
cabe ao notdrio que intervenha em escrituras relativas a negdécios
juridicos de transmissdo e oneracdo de prédios urbanos realizar
0s seguintes actos:

a) consulta da informacao registral e matricial dos prédios
objecto da escritura;

b) promogdo da liquidaciao do Imposto Autarquico da Sisa
e Imposto da SISA, nos termos declarados pelo sujeito
passivo do imposto, salvaguardando o seu pagamento
pelo mesmo sujeito em momento prévio a celebracdo
do negdcio juridico;

¢) pomocao do registo dos actos titulados;

d) comunicacdo oficiosa da formalizacdo do negdcio
juridico a entidade encarregadada gestdo e actualiza¢do
do cadastro matricial.

3. Os actos previstos no nimero anterior sdo praticados por
via electrénica.

4. Sem prejuizo de delegagdo de competéncias, quando
legalmente admitida, os actos referidos no nimero 2
sao praticados pelo notdrio.

ARrTIGO 13
(Atendimentos nos Balcoes Unicos)

1. Por despacho conjunto dos Ministros que superintendem
as dreas da industria e do comércio, das finangas e da justiga,
podem ser criados atendimentos presenciais nos Balcoes
de Atendimento Unico criados na dependéncia do Ministério
da Industria e Comércio, para a realizag@o dos seguintes negdcios
juridicos relativos a prédios urbanos:

a) compra e venda;
b) mituo com hipoteca;
¢) hipoteca.

2. Sdo pressupostos de aplicacio do regime previsto no niimero
anterior:

a) a descrig@o do prédio no registo;

b) o registo definitivo do prédio a favor do alienante
ou onerante;

¢) no caso de se tratar de compra e venda, estar em causa
a aquisicdo do direito de propriedade plena sobre
a totalidade do prédio, ainda que por mais do que uma
pessoa, singular ou colectiva;

d) a utilizagdo do modelo de contrato aplicdvel ao negécio
juridico pretendido pelo interessado, conforme
definido no artigo 31.°

3. Sem prejuizo do disposto no niimero seguinte, o registo
dos actos que venham a ser celebrados em Balcdes de Atendimento
Unico é da competéncia da conservatéria de registo predial
da drea da situag@o do prédio.

4. A competéncia territorial referida no nimero anterior pode
ser atribuida a outras conservatdrias de registo predial.

5. Os negécios juridicos referidos no niimero 1 sdo oficiados
por conservadores ou notdrios afectos ao respectivo Balcao
de Atendimento Unico pela entidade que superintende a drea
dos registos e notariado.



23 DE AGOSTO DE 2018

1955

ARTIGO 14

(Formalidades prévias a realizacao dos actos em Balcoes
de Atendimento Unico)

1. Os interessados formulam o pedido de agendamento
do acto, por via electrénica.

2. O prosseguimento do procedimento depende da verificacdo
da identidade, da capacidade e dos poderes de representacdo
dos interessados para os actos, sempre que possivel, através
de acesso a informacgio constante das respectivas bases de dados.

3. Devem ainda ser comprovadas pela forma prevista
no ndmero anterior, ou mediante a apresentacdo dos respectivos
documentos, pelos interessados:

a) a titularidade do prédio que emerge do registo;
b) a situacdo matricial do prédio.
4. Os documentos que instruem o procedimento ficam
arquivados pela ordem da sua apresentacdo, quando possivel
em suporte electronico.

ARTIGO 15

(Tramitacao de procedimentos nos Balcoes
de Atendimento Unico)

Efectuada a verificagdo dos pressupostos e formalidades
prévias, os actos sdo praticados pela ordem a seguir indicada:

a) promogao da liquidacio do Imposto Autarquico da Sisa
e Imposto da SISA, nos termos declarados pelo sujeito
passivo do imposto, salvaguardando o seu pagamento
pelo mesmo sujeito em momento prévio a celebragdo
do negdcio juridico;

b) elaboragdo dos documentos que titulam os negdcios
juridicos, de acordo com o modelo aplicdvel
ao que seja pretendido pelo interessado, seguido
da leitura e explicag@o do respectivo conteido;

c¢) recolha das assinaturas nos documentos que titulam
os negocios juridicos;

d) cobranca dos emolumentos e de outros encargos que
se mostrem devidos;

e) promogao do registo dos actos titulados;

) comunicacdo oficiosa da formalizacdo do negécio
juridico a entidade encarregadada gestdo e actualizag@o
do cadastro matricial.

ARTIGO 16
(Depésito electrénico de procuragoes irrevogaveis)

1. Sdo obrigatoriamente depositadas, por via electrénica,
pelo notdrio perante o qual sejam outorgados, as procuragdes
irrevogaveis e substabelecimentos que contenham poderes
de transferéncia da titularidade de imdveis.

2. O disposto no nimero anterior abrange, igualmente,
0s instrumentos notariais que contenham a autorizagdo pelos
mandatdrios de cancelamento dos poderes que lhes tenham sido
conferidos ao abrigo de procuracdes irrevogaveis ou respectivos
substabelecimentos.

3. Os depésitos referidos nos niimeros 1 e 2 do presente artigo,
sdo promovidos no préprio dia, ou no dia util imediato, a contar
da data da outorga ou da titulag@o.

4. Se, em virtude de dificuldades de caracter técnico respeitantes
ao funcionamento do sitio na internet ou de envio electrénico
de documentos, nio for possivel aceder ao sistema, este facto
é expressamente mencionado no documento a depositar, devendo
o dep6sito do mesmo ser efectuado nas 48 horas seguintes.

5. As procuragdes e substabelecimentos referidos no n.° 1
do presente artigo, apenas produzem efeitos depois de depositadas.

6. O incumprimento da obrigacdo de depdsito prevista
nos nimeros 1 e 2 do presente artigo, gera responsabilidade
disciplinar.

ArTIGO 17
(Promocao do depdsito)

1. O depésito referido no artigo anterior efectua-se por
transmissdo electrénica de dados e de documentos através de sitio
na internet a que se refere o artigo 3 do presente Decreto -lei.

2. Para além do previsto no artigo 3 do presente Decreto-lei,
o sitio na internet deve permitir, designadamente, as seguintes
fungdes:
a) a indicag¢do da data da outorga da procuragdo,
do substabelecimento ou da autorizacio
de cancelamento de poderes pelo mandatario;

b) o preenchimento electrénico dos dados referidos
nos nimeros 3 e 4 seguintes;

c) a identificacdo dos bens imdveis, com indicagdo
da descricdo predial e matricial;

d) o envio electrénico dos documentos necessarios
para promover o respectivo depdsito em formato
electrénico;

e) a certificacdo da data e da hora em que o pedido
de depdsito foi concluido;

) o envio automético do comprovativo electrénico do pedido
de depdsito ao requerente;

g) a realizacdo do depdsito de forma automatica
e por meios electrénicos, sem necessidade de validagdo
ou confirma¢@o do mesmo por meios humanos;

h) a consulta, com valor de certiddo, dos documentos
depositados através da insercdo do cédigo de acesso
referido no nimero 6.

3. Sdo recolhidos para tratamento automatizado os seguintes
dados relativos aos mandantes e aos mandatdrios que sejam
pessoas singulares:

a) nome;

b) nacionalidade, se estrangeiro;

¢) estado civil;

d) sendo casado, o nome do conjuge e o regime de bens;
e) residéncia habitual,

/) nimero unico de identificacao tributaria.

4. Sdo recolhidos para tratamento automatizado os seguintes
dados relativos os mandantes e aos mandatdrios que sejam pessoas
colectivas:

a) firma;
b) sede;
¢) nimero tnico de identificacao tributaria.

5. Apés o pedido de depdsito, é gerada automaticamente
uma referéncia para pagamento do encargo devido, o qual
¢ efectuado no prazo de cinco dias apds a geracdo da referéncia
para pagamento, sob pena de inutilizacao do pedido de depdsito.

6. Ap6s confirmacdo do pagamento da quantia devida,
€ disponibilizado um cédigo de acesso electronico aos documentos
depositados, o qual é enviado aos sujeitos identificados
no depdsito por correio e mensagem electrénicos.
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7. Os sujeitos identificados no depésito podem, em caso
de extravio, solicitar a entidade que superintende a drea
das conservatorias, informacao sobre o c6digo de acesso referido

no nimero anterior.

8. A consulta realizada nos termos da alinea h) do n.° 2 faz
prova perante qualquer autoridade publica ou entidade privada
e substitui para todos os efeitos legais a apresentacdo em suporte
de papeldo instrumento notarial depositado.

ARTIGO 18
(Integracao no SIRP)

1. O depésito promovido nos termos dos artigos anteriores
¢ integrado automaticamente na base de dados do SIRP, apds
a confirmag@o do pagamento do encargo devido.

2. Ap6s a integracdo na base de dados do SIRP, é feita
de forma automatica uma meng¢ao, com mero valor de informacao,
na ficha dos prédios a que respeita o depdsito de que foi
outorgada procuragdo ou substabelecimento que confere poderes
irrevogdveis aos mandatdrios para transferir a sua titularidade
ou, caso o mandatdrio tenha outorgado instrumento notarial
a autorizar o seu cancelamento, é removida a correspondente
menc¢ao.

ARTIGO 19

(Arquivo e conservacao de documentos)

1. Enquanto ndo sejam integrados no SIRP, através
da digitalizacdo, todos os documentos que servem de base
a realizacdo dos registos, bem como o respectivo pedido
do registo, sdo feitos nos respectivos arquivos e livros fisicos por
ordem das apresentacdes.

2. A integracdo dos averbamentos ou das alteracdes
nos registos, quando requerida pelas partes, é feita em suporte
electrénico.

3. As certiddes dos registos anteriores ao sistema sao emitidas
por meio de cépia integral, extraida do respectivo livro de registos,
conforme os casos, enquanto nao forem digitalizados.

ArTIGO 20
(Comissao de acompanhamento)

O Governo nomeia uma comissao composta por conservadores
e notdrios, juristas, magistrados e advogados para acompanhar,
durante os primeiros dois anos de vigéncia, a aplicacdo do
Cadigo de Registo Predial, a qual recebe a exposi¢des tendentes
ao aperfecoamento do Cédigo e propor ao Governo as providéncias
que para esse fim entenda conveniente.

ARTIGO 21
(Revogacao)

E revogado o Codigo de Registo Predial aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 47.611, de 28 de Marco de 1967 e demais
legislag@o que contrarie o presente Decreto-Lei.

ARTIGO 22
(Entrada em vigor)

O presente Decreto-Lei entra em vigor 90 dias apés a sua
publicagdo.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 26 de Junho
de 2018.

Publique-se.
O Presidente da Republica, Filipe Jacinto Nyusi.

Cddigo de Registo Predial
TITULOI

Da natureza e valor do registo
CAPITULO I

Factos sujeitos a registo
SECCAO1

Registo
ARrTIGO 1

(Finalidade do registo)

O registo predial destina-se essencialmente a dar publicidade
a situacdo juridica dos prédios, tendo em vista a seguranga
do comércio juridico imobilidrio.

ARTIGO 2
(Factos sujeitos a registo)

Estao sujeitos a registo:

a) os factos juridicos que importam a constituicdo,
o reconhecimento, a modificagdo oua transmissao
do direito de uso e aproveitamento da terra ou a cessao
de exploragdo parcial ou total de prédios rusticos
ou urbanos;

b) os factos juridicos que determinam a constitui¢ao,
o reconhecimento, a aquisicdo ou a modificag¢do
dos direitos de propriedade, usufruto, uso e habitagéo
ou servidao;

¢) os factos juridicos confirmativos de convencdes anuldveis
ou resoliveis, que tenham por objecto os direitos
mencionados na alinea anterior;

d) os factos juridicos que determinam a constitui¢ao
ou a modificacdo da propriedade horizontal,
do direito de habitagcdo periddica, de direitos
de habitacdo fraccionada ou de outros direitos
de turismo residencial;

€) a mera posse;

/) a promessa de alienacdo ou oneragdo, 0s pactos
de preferéncia e a disposi¢do testamentdria
de preferéncia, se lhes tiver sido atribuida eficacia real,
bem como a cessdo da posi¢do contratual emergente
desses factos;

g) as convencdes de reserva de propriedade e de venda
a retro estipuladas em contratos de alienacdo de
imoveis;

h) a convengdo de indivisdo da compropriedade de imével,

i) a cessdo de bens aos credores;

J) a hipoteca constituida sobre os iméveis, benfeitorias
ou infraestruturas edificadas ao abrigo de direito
de uso e aproveitamento da terra, de contratos
de cessdo de exploragdo ou de outro direito regulado
em lei especial, a sua cessdo ou modificacio, a cessdo
do grau de prioridade do respectivo registo, bem como
a consignagdo de rendimentos;

k) a transmissdo de créditos garantidos por hipoteca
ou consignacdo de rendimentos, quando importe
transmissdo da garantia;

l) a afectag@o de iméveis ao caucionamento de provisdes
técnicas de companhias de seguros, bem como
ao caucionamento da responsabilidade de entidades
patronais;

m) o arrendamento por mais de seis anos, e bem assim
as respectivas transmissdes e sublocagoes;

n) a penhora e a declaracdo de insolvéncia;
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0) o penhor, a penhora, o arresto e o arrolamento de créditos
garantidos por hipoteca ou consignacio de rendimentos
e quaisquer outros actos ou providéncias que incidem
sobre os mesmos créditos;

p) a constituicdo do apandgio e as alteracdes do seu titulo
constitutivo;

q) a locagdo financeira e as suas transmissoes;

r) o 6nus de redugdo eventual das doagdes sujeitas a colacio;

s5) quaisquer outras restri¢des ou limitagdes ao direito de uso
e aproveitamento da terra ou ao direito de propriedade
ou a constituicdo de quaisquer 6nus ou encargos
legalmente admitidos;

1) os factos juridicos que importam a exting@o de direitos,
onus e encargos registados;

u) outros factos relativos a bens imodveis ou a direitos
de uso e aproveitamento da terra que lei especial sujeita
a registo predial.

ARTIGO 3

(Accoes e decisoes, procedimentos e providéncias sujeitos
a registo)

Estdo igualmente sujeitos a registo:

a) as accdes que tem por fim, principal ou acessorio,
o reconhecimento, a constituicdo, a modificacao
ou a exting@o de algum dos direitos referidos no artigo
anterior,bem como as ac¢des de impugnacio pauliana;

b) as accdes que tem por fim, principal ou acessoério,
a reforma, a declara¢do de nulidade ou a anulagdo
de um registo ou do seu cancelamento;

c) as decisdes finais das ac¢des abrangidas nas alineas
anteriores, logo que transitam em julgado;

d) os procedimentos que tem por fim o decretamento
do arresto e do arrolamento, bem como de quaisquer
outras providéncias que afectam a livre disposi¢ao
de bens;

e) as providéncias decretadas nos procedimentos referidos
na alinea anterior.

ARrTIGO 4
(Eficacia entre as partes)

1. Os factos sujeitos a registo, ainda que nio registados, podem
ser invocados entre as proprias partes ou seus herdeiros.

2. Exceptuam-se os factos constitutivos de hipoteca, cuja
eficécia, entre as proprias partes, depende da realizacdo do registo.

ARTIGO 5
(Principio da legalidade)

Competeao conservador garantir ou averiguar a regularidade
formal dos actos requeridos e a legitimidade dos requerentes,
apreciar a legalidade dos titulos apresentados e a validade
dos actos dispositivos neles contidos, e bem assim a capacidade
dos outorgantes, em face dos titulos e dos registos anteriores.

ARTIGO 6
(Oponibilidade a terceiros)
1. Os factos sujeitos a registo s6 produzem efeitos contra
terceiros depois da data do respectivo registo.
2. Exceptuam-se do disposto no niimero anterior:

a) a aquisi¢ao fundada na usucapido dos direitos previstos
na alinea b) do artigo 2;
b) as serviddes aparentes;

¢) os factos relativos a bens indeterminados, enquanto estes

nao forem devidamente especificados e determinados.

3. A falta de registo ndo pode ser oposta aos interessados por
quem esteja obrigado a promové-lo, nem pelos herdeiros destes.

ARTIGO 7
(Impugnacao dos factos registados)

A impugnac¢do judicial de factos registados acarreta para
o impugnante a obrigacao de pedir o cancelamento do respectivo
registo.

ARTIGO 8

(Presuncoes derivadas do registo)

O registo definitivo constitui presun¢ao de que o direito existe
e pertence ao titular inscrito, nos precisos termos em que o registo
o define.

ARTIGO 9
(Prioridade do registo)

1. O direito inscrito em primeiro lugar prevalece sobre
os que se lhe seguirem relativamente aos mesmos bens, por ordem
da data do registo, e, dentro da mesma data, pela ordem temporal
das apresentacdes correspondentes.

2. O registo provisério, quando convertido em definitivo,
conserva a prioridade que tinha como provisorio.

3. Em caso de recusa, o registo feito na sequéncia de recurso
julgado procedente conserva a prioridade correspondente
a apresentacao do acto recusado.

ARTIGO 10
(Obrigatoriedade do registo)

1. E obrigatério submeter a registo:

a) os factos referidos no artigo 2, excepto:

i) quando devem ingressar provisoriamente
por natureza no registo;

ii) quando se trate de aquisicdo sem determinacio
de parte ou de direito;

iii) aqueles que incidem sobre direitos de algum
ou alguns dos titulares da inscricdo de bens
integrados em heranca indivisa;

iv) a promessa de alienac@o ou oneracao, 0s pactos
de preferéncia e a disposicdo testamentdria
de preferéncia, se lhes tiver sido atribuida
eficécia real.

b) as accdes, decisdes e providéncias referidas
no artigo 3, salvo as ac¢des de impugnacdo pauliana
e os procedimentos mencionados na alinea d)
do nimero 1 do mesmo artigo.
2. O registo da providéncia cautelar ndo é obrigatdrio se ja
se encontrar pedido o registo da ac¢do principal.

ArTIGO 11
(Sujeitos da obrigacao de registar)

1. Estao obrigados a promover o registo dos factos em relacao
aos quais o mesmo € obrigatorio, as seguintes entidades:

a) os notérios que celebram escritura publica, autenticam
documentos particulares ou reconhecam assinaturas
neles apostas;

b) as secretarias judiciais e os mandatdrios judiciais
relativamenteas ac¢des, decisdes e providéncias
identificadas na alinea b) do niimero 1 do artigo 10;
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¢) o Ministério Pdblico quando, em processo de inventario,
for adjudicado a incapaz ou ausente em parte incerta
qualquer direito sobre imoveis;
d) as entidades publicas territorialmente competentes para
a concessdo do direito de uso e aproveitamento
da terra; e
e) quaisquer outras entidades publicas que emitam titulos
cujo registo seja obrigatério nos termos do presente
Cadigo.
2. A obrigagdo dos sujeitos identificados no nimero anterior
¢ cumprida através de um pedido de registo emitido por
via electrénica.

3. Subsidiariamente, estdo obrigados a promover o registo
o titular de direito de uso e aproveitamento da terra relativamente
aos factos que a este respeitam e, quanto aos demais actos,
0s respectivos sujeitos activos.

4. A obrigacdo prevista nos nlimeros anteriores cessa no caso de
o registo se mostrar promovido por qualquer pessoa ou entidade
que tenha legitimidade.

ARTIGO 12
(Prazo para a conclusao do pedido de registo)

O pedido de registo é concluido no prazo de 90 dias a contar
da data em que:

a) os factos tiverem sido notarialmente titulados;

b) tenha dado entrada em juizo a peticdo inicial relativamente
as acgoes referidas nas alineas a) e b) do artigo 3;

¢) tenha ocorrido o transito em julgado das decisdes finais
das ac¢des referidas na alinea anterior;

d) tenham sido decretadas as providéncias referidas
na alinea e) do artigo 3;

¢) tenha sido titulado facto relativo a direito de uso
e aproveitamento da terra; e

) tenha sido titulado por qualquer entidade publica facto
sujeito a registo.

ARTIGO 13
(Cumprimento tardio da obrigacao de registar)

O incumprimento do prazo referido no artigo anterior
determina o pagamento em dobro do emolumento devido pelo
acto de registo.

ARrTIGO 14
(Legitimacao de direitos sobre imdveis)

1. Os factos de que resulte transmissdo de direitos
ou constituicdo de encargos sobre imdveis ndo podem ser
titulados sem que os bens estejam definitivamente inscritos
a favor da pessoa de quem se adquire o direito ou contra a qual
se constitui o encargo.

2. Exceptuam-se do disposto no niimero anterior:

a) a partilha, a expropriacdo, a venda executiva,
a penhora, o arresto, a declaracdo de insolvéncia
e outras providéncias que afectem a livre disposi¢ao
dos imoveis;

b) os actos de transmissdo ou oneracao praticados por quem
tenha adquirido no mesmo dia, em acto sucessivo
e perante a mesma entidade, os bens transmitidos
ou onerados;

¢) os casos de urgéncia devidamente justificada por perigo
de vida dos outorgantes.

SECCAO I

Cessacao dos efeitos do registo
ARTIGO 15

(Transferéncia e extingcao)

Os efeitos do registo transferem-se mediante novo registo
e extinguem-se por caducidade ou cancelamento.

ARTIGO 16
(Caducidade do registo)

1. Os registos caducam por forga da lei ou pelo decurso
do prazo de duracio do negdécio.

2. Os registos provisdrios caducam se ndo forem convertidos
em definitivos ou renovados dentro do prazo da respectiva
vigéncia.

3. E de 180 dias o prazo de vigéncia do registo provisorio,
salvo disposicao em contrario.

4. A falta de pagamento do encargo emolumentar determina
a caducidade do registo provisorio.

5. O registo de facto cuja duragdo conste da respectiva
inscri¢do ou averbamento caduca no termo do prazo fixado, salvo
se o préprio contrato ou a lei previr a sua renovagao
ou prorrogagao.

6. A caducidade do registo de direito de uso e aproveitamento
daterra depende do prazo previsto no acto da sua concessao,
nos termos previstos em legislagcdo especial.

7. A caducidade deve ser oficiosamente anotada ao registo,
logo que verificada.

ARrTIGO 17
(Prazos especiais de caducidade)

1. Caducam decorridos 10 anos sobre a sua data os registos
de hipoteca judicial de qualquer valor e os registos de hipoteca
voluntdria ou legal, de penhor e de consignacdo de rendimentos,
de valor ndo superior a duzentos mil meticais.

2. O valor referido no nimero anterior é actualizado
em diploma especifico.

3. O registo do 6nus de eventual reduc@o das doacdes sujeitas
a colag@o caduca decorridos 20 anos, contados a partir da data
da morte do doador.

4. Os registos de serviddo, de usufruto e de hipoteca para
garantia de pensdes periddicas caducam decorridos 40 anos
a partir da data do registo.

5. Os registos referidos nos niimeros anteriores podem
ser renovados por periodos de igual durag@o.

ARTIGO 18
(Cancelamentos)

Os registos sido cancelados com base na extingdo dos direitos,
6nus ou encargos neles definidos, em execucdo de decisdo
administrativa, nos casos previstos na Lei, ou por decisdo judicial
transitada em julgado.

CAPITULO II

Vicios do registo
ARrTIGO 19

(Causas de nulidade)

O registo é nulo quando:
a) for falso ou tiver sido lavrado com base em titulos falsos;
b) tiver sido lavrado com base em titulos insuficientes para
a prova legal do facto registado;



23 DE AGOSTO DE 2018

1959

c) enfermar de omissdes ou inexactiddoes de que resulte
incerteza acerca dos sujeitos ou do objecto da relagdo
juridica a que o facto registado se refere;

d) tiver sido efectuado por conservatdria incompetente
ou assinado por pessoa sem competéncia, salvo
o disposto no Cdédigo Civil no que se refere
a competéncia e ndo possa ser confirmado nos termos
do disposto no artigo seguinte;

e) tiver sido lavrado sem apresentacdo prévia ou com
violacdo do principio do trato sucessivo.

ARTIGO 20
(Invocacao da falsidade dos documentos)

1. Os interessados podem, mediante apresentagdo
de requerimento fundamentado, solicitar perante a conservatéria
que proceda a anotacdo ao registo da invocagdo da falsidade
dos documentos com base nos quais ele tenha sido efectuado.

2. Para efeitos do disposto no niimero anterior, sdo interessados,
para além das autoridades judicidrias e das entidades que
prossigam fins de investigagc@o criminal, as pessoas que figuram
no documento como autor deste e como sujeitos do facto.

3. A invocagdo da falsidade a que se refere o nimero 1
¢ anotada ao registo respectivo e comunicada ao Ministério
Publico que promove, se assim o entender, a competente
accdo judicial de declaragc@o de nulidade, cujo registo conserva
a prioridade correspondente a anotag@o.

4. Os registos que venham a ser efectuados na pendéncia
da anotacdo ou da ac¢do a que refere o niimero anterior, que
dependam, directa ou indirectamente, do registo a que aquelas
respeitam estao sujeitos ao regime da provisoriedade por natureza
na alinea b) do n.° 2 do artigo 104, sendo-lhes aplicavel, com
as adaptagdes necessdrias, os nimeros 8 a 10 do mesmo artigo.

5. A anotacdo da invocagdo da falsidade ¢ inutilizada
se a ac¢do de declaracdo de nulidade do registo ndo for proposta
e registada dentro de 60 dias a contar da comunicacdo a que
se refere o numero 3 do presente artigo.

ARTIGO 21
(Confirmacao)

1. Os registos efectuados por conservatdria incompetente
ou assinados por pessoa sem competéncia sdo conferidos com
os respectivos documentos para se verificar se podiam ser
efectuados, aplicando-se as disposi¢des relativas o suprimento
da falta de assinatura.

2. Se se concluir que o registo podia ser efectuado, este
€ confirmado com mengdo da data.

3. No caso de se concluir que o registo ndo podia ser efectuado,
deve ser instaurado, oficiosamente, processo de rectificacdo com
vista ao seu cancelamento.

ARTIGO 22
(Declaracao de nulidade)

1. A nulidade do registo s6 pode ser invocada depois
de declarada por decisdo judicial com transito em julgado.

2. A declaragao de nulidade do registo ndo prejudica os direitos
adquiridos a titulo oneroso por terceiro de boa-fé, se o registo
dos correspondentes factos for anterior ao registo da acg¢do
de nulidade.

3. A acgdo judicial de declaragdo de nulidade do registo pode
ser interposta por qualquer interessado e pelo Ministério Publico,
logo que tome conhecimento do vicio.

ARTIGO 23

(Inexactidao do registo)

z

1. O registo é inexacto quando se mostre lavrado
em desconformidade com o titulo que lhe serviu de base
ou enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que
ndo sejam causa de nulidade.

2. Os registos inexactos sdo rectificados nos termos do presente
Cadigo.
TITULO IT

Da organizacao do registo
CAPITULO I

Competéncia territorial
ArTIGO 24
(Regras de competéncia)
1. Os registos sdo feitos em conservatéria situada na drea
de situagdo dos prédios.
2. Se o prédio se situar em a drea de diversas provincias,
o dirigente que superintende a drea das conservatdrias determina,
por escrito, em que provincia devem os registos ser feitos.
3. Para registo do direito de constituir e operar oleodutos
ou gasodutos, é competente qualquer das conservatérias situadas
na provincia do ponto inicial indicado pelo ministério competente.

ARTIGO 25
(Reorganizacao administrativa territorial)

1. Quando no ambito de reforma de reorganiza¢do administrativa
territorial seja desanexada uma parcela de territério de uma
provincia, ndo é efectuado nenhum registo relativo aos prédios
situados na zona desanexada, salvo se o pedido de registo ja estiver
apresentado a data da desanexag@o.

2. Verificando-se a situag@o prevista no nimero anterior, aplica-
-se o disposto no artigo seguinte.

ARTIGO 26
(Transferéncia dos registos)

1. Na nova conservatdria, ndo podem ser efectuados quaisquer
registos sem que se tenha operado, oficiosamente ou a pedido
dos interessados, a transferéncia das fichas ou fotocopias
dos registos em vigor, salvo se as fichas estiverem informatizadas
e disponiveis na plataforma electrénica.

2. Quando o prédio ndo estiver descrito, é passada certiddo
negativa pela conservatdria da drea a que pertenceu.

3. As certiddes e fotocdpias referidas nos nimeros anteriores
sdo requisitadas e passadas gratuitamente e remetidas directamente
pela conservatdria de origem para a nova conservatoria.

CAPITULO II
Suportes documentais e arquivo
ARTIGO 27
(Diario e fichas)
1. Existem nas conservatorias:

a) um didrio, destinado a anotac¢do cronolégica dos pedidos
de registo e respectivos documentos;
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b) fichas de registo, destinadas a descrigdes, inscrigoes,
averbamentos e anotacdes.
2. Podem ser criados didrios a nivel provincial, para anotar
as apresentacdes de actos de registo requeridos ou distribuidos
as conservatdrias da respectiva provincia.

ARTIGO 28
(Ordenacao das fichas)

As fichas de registo sdo ordenadas por distritos ou, quando
existam, por postos administrativos, e, dentro de cada um deles,
pelos respectivos nimeros de descricao.

ARTIGO 29
(Arquivo de documentos)

1. Os documentos apresentados para instruir actos de registo
sdo arquivados nas conservatdrias.

2. Sempre que os documentos sejam arquivados electronicamente
devem os seus originais ser restituidos aos interessados quando
a Lei no obrigue ao seu arquivo fisico.

3. Os documentos arquivados em suporte electrénico
tém a forca probatéria dos originais, desde que tenham sido
correctamente digitalizados e sejam integralmente apreensiveis.

CAPITULO 111

Referéncias matriciais, toponimicas e cadastrais
ArTIGO 30

(Harmonizacéao)

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, deve haver
harmonizacdo quanto a localizacdo, a drea e ao artigo de matriz,
entre a descri¢do e a inscricao matricial ou o pedido de alteracao
ou rectificagdo desta.

2. Na descricdo dos prédios urbanos e dos prédios rusticos
ainda nao submetidos ao cadastro geométrico a exigéncia
de harmonizacdo é limitada aos artigos matriciais e a area
dos prédios.

3. Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo, deve
haver harmonizacio entre a matriz, nos termos do nimero 1,
e a respectiva descri¢do predial, salvo se quanto a esta
os interessados esclarecerem que a divergéncia resulta de alteracao
superveniente.

ARrTIGO 31
(Dispensa de harmonizacao)

Caso exista diferenca, quanto a drea, entre a descrig¢io
e a inscricdo matricial ou, tratando-se de prédio ndo descrito,
entre o titulo e a inscri¢do matricial, € dispensada a harmonizacao
se a diferenca nao exceder, em relacdo a drea maior:

a) 20 %, nos prédios risticos ndo submetidos ao cadastro
geométrico;

b) 5 %, nos prédios risticos submetidos ao cadastro
geométrico;

¢) 10 %, nos prédios urbanos.

ARTIGO 32
(Abertura ou actualizacao da descricao)

1. Sempre que para o prédio objecto do acto de registo exista
representacdo grafica georreferenciada, elaborada e validada nos
termos do artigo 38, a mesma deve ser mencionada por quem
promove o registo.

2. Se estiver em causa um prédio ndo descrito, de que
se pretenda o registo provisério da constituicdo do respectivo
direito de uso e aproveitamento da terra, fica dispensada
a apresentacdo de documento comprovativo da inscri¢do
do prédio na matriz.

3. A drea constante da descricdo predial pode ser actualizada,
no limite das percentagens fixadas no artigo anterior,
se o proprietdrio inscrito declarar que a drea correcta € a que
consta da matriz.

4. Se estiver em causa um prédio ndo descrito, aplica-se
o disposto no nimero anterior, descrevendo-se o prédio com
a drea constante da matriz, se o interessado declarar que é essa
a drea correcta.

5. O recurso a faculdade para proceder a actualizacdo
da descricdo ou a sua abertura, prevista nos nimeros anteriores,
apenas pode ser efectuado uma unica vez.

6. O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior deve
ser mencionado na descricao.

ARrTIGO 33
(Erro de Medicao)

1. Quando exista divergéncia de area, entre a descri¢éo
e o titulo, no limite das percentagens previstas no artigo 31,
e ndo tenha havido recurso a faculdade prevista no artigo anterior,
a actualizag@o da descrigdo pode ser efectuada se o proprietario
inscrito esclarecer que a divergéncia provém de simples erro
de medicdo.

2. Quando exista divergéncia de area, entre a descri¢do
e o titulo, em percentagens superiores as previstas no artigo 31,
a actualizagdo da descricdo € feita nos seguintes termos:

a) nas zonas onde exista cadastro geométrico, o erro
de medicdo é comprovado com base na informagao
da inscricdo matricial donde conste a rectificacdo
da drea e em declaragao que confirme que a configurac@o
geométrica do prédio ndo sofreu alteragao;

b) nas zonas onde ndo exista cadastro geométrico,
o erro a que se refere a alinea anterior ¢ comprovado
pela apresentacdo da representacdo grafica
georereferenciada elaborada e validada nos termos
do artigo 38.

ARTIGO 34
(Alteracoes matriciais)

1. Quando ocorra substituicdo das matrizes, as reparticdes
de finangas devem comunicar as conservatdrias, por via
electrénica, a correspondéncia entre os artigos matriciais relativos
a todos os prédios da cidade ou vila, assentamento humano
ou aglomerado populacional, ou de um ou mais bairros.

2. Nos casos em que for comunicada, oficiosamente
ou a pedido da conservatéria, a impossibilidade de estabelecer
a correspondéncia matricial e a mesma ndo resultar
dos documentos apresentados, pode esta ser suprida por declara¢@o
complementar dos interessados que indique expressamente
o artigo da matriz em vigor.

ARTIGO 35
(Prova da situacao matricial)

1. Para a realizacdo de actos de registo deve ser feita prova
da inscricdo na matriz, da declarag@o para a inscricdo, quando
devida, se o prédio estiver omisso, ou da pendéncia de pedido
de alteragdo ou rectificacdo.
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2. A prova da inscricdo na matriz deve ser feita mediante
apresentacdo pelo interessado de certidao de teor da inscri¢ao
matricial correspondente, passada com antecedéncia nao superior
a um ano.

3. A pedido dos interessados, a prova da inscricdo na matriz
pode ser obtida pela conservatdria de registo mediante emissao
do documento comprovativo pelas entidades competentes,
a solicitagdo oficiosa da conservatéria, ou mediante acesso directo
a informacao constante da base de dados da respectiva entidade
publica nos termos e condi¢des a definir por protocolo entre
a entidade que superintende a drea das conservatdrias e o titular
da referida base de dados.

4. Se a declaracdo para inscri¢do na matriz, ou o pedido da sua
alteracdo ou rectificacdo ndo tiverem sido feitos pelo proprietdrio
ou possuidor, deve ser feita prova de que o interessado, sendo
terceiro, deu conhecimento a Reparti¢ao de Finangas da omissao,
alteragdo ou erro existente.

5. A prova exigida no nimero 1 é dispensada para
os cancelamentos de registos e ainda se ja tiver sido feita perante
a conservatdria em acto sujeito a registo hd menos de um ano.

ARTIGO 36
(Prédios omissos na matriz ou pendentes de alteracao)

1. Se o prédio estiver omisso na matriz, a declaracdo para
a inscricdo, quando devida, deve ser comprovada por certidao
da declaracdo emitida pela Reparticdo de Finangas hd menos
de um ano.

2. No caso de estar pendente pedido de alteracdo ou rectificag@o
da matriz, ao documento previsto no nimero anterior deve ser
junto certiddo da pendéncia desse pedido emitida hd menos
de um ano.

3. A prova da declaracio e do pedido previstos nos nimeros
anteriores ndo carece de ser renovada para os pedidos de registo
apresentados dentro do referido prazo.

4. Se a declaracdo para inscricdo na matriz, ou o pedido da sua
alteracdo ou rectificag@o ndo tiverem sido feitos pelo proprietdrio
ou possuidor, deve ser feita prova de que o interessado, sendo
terceiro, deu conhecimento a Reparti¢do de Finangas da omissao,
alteragdo ou erro existente.

ARrTIGO 37
(Denominacao das vias publicas e numeracgao policial)

1. Os municipios comunicam, por via electrénica,
a conservatoria, até ao ultimo dia de cada més, todas as alteragdes
de denominacdes de vias publicas e de numeragdo policial
dos prédios verificadas no més anterior.

2. A prova da correspondéncia entre a antiga e a nova
denomina¢do ou numeracdo, se nao puder ser obtida
nos termos do ndmero anterior, nem resultar dos documentos
apresentados, considera-se suprida por declaracdo complementar
dos interessados, quando o Municipio, a pedido do servigco
de registo, comunicar a impossibilidade de a estabelecer.

ARTIGO 38
(Representacao grafica georreferenciada)

1. A representacdo grifica georreferenciada constitui
a configuracdo geométrica dos prédios constantes de base
cartografica publica, sendo efectuada através de delimitacdo
do prédio, mediante representacdo cartografica das estremas
do prédio, unidas através de uma linha poligonal fechada, obtida

por processos directos de medi¢do, nomeadamente com recurso
a sistemas de posicionamento global, ou de forma indirecta,
designadamente, através de recurso a fotointerpretagdo sobre
os ortofotomapas disponiveis.

2. As operacdes de representagdo grafica georreferenciada
sdo da competéncia de entidade competente para a concessao
do direito de uso e aproveitamento da terra.

3. Ainformacdo resultante da representacdo grafica
georreferenciada que seja validada pela entidade referida
no ndmero anterior, no que se refere & drea e a localizacdo
geogréfica dos prédios, releva para efeitos de natureza cadastral,
registral e matricial.

4. Em caso de litigio emergente de sobreposicio de poligonos,
a representacdo grafica georreferenciada dos prédios em causa
ndo pode ser validada pela entidade publica competente até
a resolucao do conflito.

ARTIGO 39
(Agregacao da informacao cadastral e georreferenciada)

A informag¢do matricial e georreferenciada deve, sempre que
possivel, ser agregada a informagao notarial e registral dos prédios
na plataforma electrénica.

TITULO I

Do processo de registo
CAPITULO I

Pressupostos
SECCAOT

Inscricao prévia e continuidade das inscricdes
ARTIGO 40

(Principio do trato sucessivo)

1. O registo definitivo de constitui¢do de encargos por negdcio
juridico depende da prévia inscricdo dos bens em nome de quem
0s onera.

2. O registo definitivo de aquisi¢do de direitos depende
da prévia inscricdo dos bens em nome de quem os transmite,
quando o documento comprovativo do direito do transmitente
ndo tenha sido apresentado perante a conservatoria.

3. A inscri¢@o prévia referida no nimero anterior € sempre
dispensada no registo de aquisi¢cao de bens com base em partilha.

4. No caso de existir sobre os bens registo de aquisi¢do
ou reconhecimento de direito susceptivel de ser transmitido
ou de mera posse, € necessdria a intervengao do respectivo titular
para poder ser lavrada nova inscri¢do definitiva, salvo se o facto
for consequéncia de outro anteriormente inscrito.

ARTIGO 41
(Dispensa de inscricao intermédia)
E dispensada a inscricdo intermédia em nome dos titulares
de bens ou direitos que fagam parte da heranca indivisa.

SECCAOII

Legitimidade e representacao
ARTIGO 42

(Regra geral de legitimidade)

Tém legitimidade para pedir o registo os sujeitos, activos ou
passivos, da respectiva relagdo juridica e, de um modo geral, todas
as pessoas que nele tenham interesse ou que estejam obrigadas
a sua promocgao.
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ARTIGO 43
(Co-titularidade de direitos)

1. Qualquer dos herdeiros pode pedir, a favor de todos
os titulares, o registo de aquisi¢do de bens e direitos que fagam
parte da heranca indivisa.

2. Qualquer comproprietario ou compossuidor pode pedir,
a favor de qualquer dos demais titulares, o registo de aquisi¢ao
dos respectivos bens ou direitos.

ARTIGO 44
(Averbamentos as descrigoes)

1. Sem prejuizo dos averbamentos oficiosos promovidos
pela conservatéria com base em documentos oficiais recebidos
das competentes entidades ptblicas nos termos do presente
Cadigo, os averbamentos as descri¢des s6 podem ser requeridos:

a) pelo proprietario ou possuidor do prédio, como tal
inscrito, ou com a intervengdo de um ou outro;

b) por qualquer interessado inscrito ou com a sua
intervengdo, desde que ndo exista inscri¢do em vigor,
que envolva registo de transmissiao, dominio ou mera
posse;

¢) por qualquer interessado inscrito se, tendo requerido
anotificacdo judicial dos proprietérios ou possuidores
inscritos, estes ndo deduzirem, perante o conservador,
dentro do prazo que lhes for fixado, nenhuma oposicao
ao averbamento.

2. A intervencdo prevista nas alineas a) e b) do nimero anterior,
tem-se por verificada desde que as pessoas mencionadas tenham
intervindo como parte nos titulos donde conste o facto a registar
ou no processo donde esse titulo emana.

3. Se o prédio estiver sujeito a usufruto ou ao dominio
ou posse de vdrios titulares, o averbamento pode ser requerido
pelo usufrutudrio ou por qualquer dos comproprietdrios
ou compossuidores inscritos, desde que o facto a averbar seja
provado por documento.

4. Os averbamentos a descri¢do podem ser efectuados em
nome do requerente, quando forem solicitados no requerimento
da respectiva inscri¢do ou da sua conversao, em definitiva, desde
que estes actos estejam em condicdes de ser lavrados.

ARTIGO 45
(Representacao)

1. O registo pode ser pedido pelo mandatdrio com procuracao
que lhe confira poderes especiais para o acto.

2. Nao carecem de procuracgdo para pedir o registo:

a) aqueles que tenham poderes de representago para intervir
no respectivo titulo, nos quais tem por compreendidos
os necessarios as declaracdes complementares relativas
a identificacdo do prédio;

b) os advogados;

¢) os sujeitos obrigados a promover o registo nos termos
do nimero 1 do artigo 11.

3. O disposto no nimero anterior ndo se aplica aos pedidos
de averbamento a descricdo de factos que ndo constem
de documento oficial.

4. A representacdo abrange a faculdade de requerer urgéncia
na realizacdo do registo e a responsabilidade solidéria pelo
pagamento dos respectivos encargos, salvo quanto aos sujeitos
identificados na alinea ¢) do nimero 2.

5. Compete ao respectivo representante legal ou ao Ministério
Publico requerer o registo quando, em processo de inventdrio,
for adjudicado a incapaz ou ausente em parte incerta qualquer
direito sobre imdveis.

6. Incumbe ao doador a obriga¢io de promover o registo quanto
as doacdes que produzam efeitos independentemente de aceitacio.

CAPITULO 11

Pedido de registo
ARTIGO 46

(Principio da instancia)

O registo efectua-se mediante pedido de quem tenha
legitimidade ou esteja legalmente obrigado a promové-lo, salvo
os casos de oficiosidade previstos na lei.

ARTIGO 47
(Modalidades do pedido)

Os pedidos de registo sdo efectuados presencialmente, pelo
correio ou por via electrénica através do sitio da internet.

ARTIGO 48
(Pedido de registo presencial)

1. O pedido de registo pode ser apresentado na conservatoria
de forma verbal ou através de impresso de modelo aprovado
pelo dirigente que superintende a drea das conservatorias,
com a apresentacdo dos documentos instrutérios necessarios
e o pagamento imediato dos encargos emolumentares que
se mostrem devidos.

2. A conservatdria de registo arquiva, preferencialmente
em suporte electrénico, os pedidos de registo e os documentos
instrutérios que sejam necessarios a qualificacdo e feitura
do registo.

3. Com o arquivo electrénico previsto no nimero anterior
a conservatoria devolve aos interessados os originais que hajam
sido apresentados, apds a conclusdo do pedido registo.

ARrTIGO 49
(Pedido de registo pelo correio)

1. O pedido de registo pode ser remetido por carta registada,
através de impresso de modelo aprovado pelo dirigente
que superintende a drea das conservatérias, acompanhado
dos documentos e das quantias que se mostrem devidas.

2.Recebido o pedido, a conservatoria arquiva, preferencialmente
em suporte electrénico, o requerimento e 0os documentos
instrutérios enviados pelo apresentante.

3. Apés a conclusdo do registo pedido, a conservatdria
devolveaos interessados os originais que hajam sido apresentados.

ARTIGO 50
(Pedido de registo por via electrénica)

1. Os sujeitos obrigados a promover o registo nos termos
do nimero 1 do artigo 11 do presente Cédigo, apresentam
o pedido de registo através do sitio na internet.

2. O pedido inicia-se com o preenchimento do formuldrio
aprovado pelo dirigente que superintende a drea das conservatorias
e com o depdsito electrénico dos documentos que titulam actos
sujeitos a registo, bem como dos demais documentos instrutdrios
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que sejam necessarios a qualificagdo e feitura do registo
e, conclui-se com o pagamento pelo interessado dos encargos
emolumentares devidos até ao termo do prazo de 90 dias a contar
da data da apresentacdo do pedido.

3. O depésito electrénico referido no niimero anterior deve
ser feito nos seguintes prazos:

a) no dia da outorga das escrituras publicas, autenticacdo
de documentos particulares ou reconhecimento
de assinaturas neles apostas;

b) no restantes casos, no prazo maximo de 30 dias a contar
da data da verificag@o dos factos previsto nas alineas
b) af) do artigo 12.

4. Os ficheiros que contenham os documentos a que se refere
o niimero anterior devem adoptar os formatos electrénicos.

5. Se em virtude de dificuldades de cardcter técnico respeitantes
ao funcionamento da plataforma electrénica ndo for possivel
realizar o pedido, este facto deve ser expressamente mencionado
em documento instrutério a submeter, em conjunto com
os documentos referidos no nimero 2 do presente artigo,
indicando o motivo da impossibilidade, a data e a hora do facto,
e efectuado nas 48 horas seguintes.

6. Apds a submissdo electrénica é disponibilizado
um comprovativo com as seguintes mengoes:

a) identificagdo da entidade que promoveu o acto de registo;

b) data do documento que titula o pedido de registo;

c¢) data e hora da submissio do pedido;

d) identificacdo dos documentos depositados;

e) identificacao do interessado, com indicag@o, sempre que
possivel, do respectivo endereco de correio electrénico;

/) identificacdo dos actos pedidos e nimeros de ordem
atribuidos;

g) cbédigo de acesso ao pedido;

h) dados para o pagamento dos encargos emolumentares,
nomeadamente através de Caixa de Pagamento
Automético, com indicagdo do prazo limite
de pagamento; e

i) indicacdo da conservatdria a qual foi distribuido o pedido.

7. O comprovativo referido no nimero anterior
¢ automaticamente enviado ao interessado por correio electrénico
e fica acessivel no sitio na internet a que se refere o artigo 3,
através da introdugdo do cddigo de acesso ao pedido enviado
ao interessado por correio e mensagem electronicos.

8. Entre a data da submissdo do pedido nos termos dos
nimeros anteriores e a data limite de pagamento dos encargos
emolumentares devidos, o registo € inscrito como provisorio
nos termos do nimero 3 do artigo 104 e € anotado na ficha
do prédio que se encontra a decorrer o prazo de pagamento
dos correspondentes encargos emolumentares.

9. O cédigo de acesso a que se refere a alinea g)
do ndmero 6 permite aceder ao comprovativo do registo,
ao pedido de registo e suprir deficiéncias nos termos do artigo 84,
bem como consultar e referenciar em novos pedidos de registo
os documentos depositados electronicamente.

10. Por despacho do dirigente que superintende a area
das conservatériassdo fixados os critérios de distribuicao
automadtica dos pedidos de registo electrénicos entre conservatorias
da provincia da drea da situacao do prédio.

ARrTIGO 51
(Pagamento de registo promovido por via electrénica)

1. Com o pagamento tempestivo dos encargos emolumentares,
o registo provisério é qualificado pelo conservador, de acordo
com o previsto no artigo 79 e seguintes.

2. A falta de pagamento dos encargos emolumentares
nos termos previstos no nimero anterior obriga o interessado
a apresentar, por correio ou presencialmente, novo pedido de
registo e ao pagamento dos encargos emolumentares apurados
de acordo com estabelecido no artigo 13.

ARTIGO 52
(Elementos do pedido)

Os pedidos de registo devem conter:

a) a identificagdo do apresentante;

b) os sujeitos e respectivos nimeros tnicos de identificacdo
tributdria;

¢) os factos e os prédios a que os mesmos respeitam;

d) os documentos instrutérios classificados pela sua
natureza e data;

e) os demais elementos essenciais dos actos titulados.

CAPITULO III

Documentos
SECCAOT

Prova dos actos registados
ARTIGO 53
(Prova documental)
1. S6 podem ser registados os factos constantes de documentos
que legalmente os comprovem.

2. Os documentos arquivados nas conservatdrias podem
ser utilizados para a realizacdo de novo registo, sempre que
referenciados e novamente anotados no diario.

3. Sem prejuizo do disposto em lei especial, a comprovacio
para efeitos de registo dos factos constantes de documentos
arquivados em suporte electrénicoé feita através da respectiva
consulta electrénica.

4. A consulta dos documentos arquivados em suporte
electrénico substitui para todos os efeitos a apresentagdo perante
a conservatéria do documento em suporte de fisico.

5. A pedido dos interessados deve a conservatéria obter
documentos e certificacdo de informagdo que se encontre nas
bases de dados da entidade que superintende as conservatorias.

6. Os documentos escritos em lingua estrangeira sé podem ser
aceites quando traduzidos nos termos da lei notarial.

ARTIGO 54
(Prova do direito estrangeiro)

A viabilidade do pedido de registo € apreciada com base
no direito estrangeiro, por meio de prova apresentado pelo
interessado, mediante documento idéneo, do respectivo contetido.

ARTIGO 55
(Mencgoes obrigatorias)

1. Dos actos notariais, processuais ou outros que contenham
factos sujeitos a registo devem constar:

a) a identidade dos sujeitos;
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b) o nimero da descricdo dos prédios ou as mengdes
necessarias a sua descricao; e
¢) a indicag@o do registo prévio a que se refere o nimero 1
do artigo 14.° ou do modo como foi comprovada
aurgéncia prevista na alinea ¢) do nimero 2 do mesmo
artigo.
2. Sem prejuizo do disposto no nimero 3 do artigo 35,
o documento comprovativo do teor da inscricdo matricial deve
ter sido emitido com antecedéncia nio superior a um ano.

3. Se o prédio ndo estiver descrito, deve ser comprovada essa
circunstancia por certidao passada pela conservatéria da drea
da situag@o do prédio com antecedéncia ndo superior a 90 dias.

4. Da certidao dos actos referidos no niimero 1, passada para
fins de registo, devem constar todos os elementos ai previstos.

ARTIGO 56
(Forma das declaracdes para registo)

1. Salvo disposi¢ao da lei em contrdrio, as declaracdes para
registo, principais ou complementares, devem ser assinadas
e datadas e conter a indicacdo do ndmero, data de validade
e entidade emitente do documento de identificagcdo civil
ou documento de identifica¢do equivalente do signatario.

2. Nas declaragdes para registo, principais ou complementares,
as assinaturas dos signatdrios devem ser reconhecidas nos
termos da lei notarial, salvo se forem feitas perante funcionario
da conservatéria no momento do pedido, com expressa mengao
deste facto pelo funciondrio.

ARTIGO 57
(Declaracoes complementares)

1. Sdo admitidas declarag¢des complementares dos titulos, além
de outros casos previstos:

a) para completa identificacdo dos sujeitos, sem prejuizo
das exigéncias de prova do estado civil; e

b) para a meng¢do de elementos que integrem a descrigdo,
quando os titulos forem deficientes ou para
esclarecimento das suas divergéncias, quando
contraditérios, entre si ou com a descri¢@o, em virtude
de alteragdo superveniente.

2. Os erros sobre elementos de identificagdo do prédio
de que os titulos enfermam podem ser rectificados por declaragdo
de todos os intervenientes no acto ou dos respectivos herdeiros
devidamente habilitados.

SECCAO I

Casos especiais
ARTIGO 58

(Aquisicao e hipoteca antes de lavrado o contrato)

1. O registo provisdrio de aquisicdo de um direito
ou de constitui¢do de hipoteca voluntdria, antes de titulado
0 negdcio, é feito com base em declaragdo do proprietdrio
ou titular do direito.

2. A assinatura do declarante é reconhecida presencialmente
nos termos da lei notarial, salvo se for feita perante funcionario
da conservatéria no momento do pedido, com expressa mengao
deste facto pelo funciondrio.

3. Pode o registo provisério de aquisi¢do, salvo convengao
em contrdrio, ser feito com base em contrato promessa
de alienag@o, com as assinaturas dos signatdrios devidamente
reconhecidas nos termos da lei notarial.

ARTIGO 59
(Penhora e declaragao de insolvéncia)
1. O registo da penhora € feito com base em certiddo do termo
de penhora.

2. O registo da declaracdo de insolvéncia é feito com base
em certiddo da sentenca que declara a insolvéncia, com a mengao
do respectivo transito em julgado.

ARTIGO 60
(Aquisicao por venda em processo judicial)

1. O registo provisorio de aquisi¢do em venda em processo
judicial € efectuado com base em certidao do auto de arrematacio,
com indica¢do da identificacdo do proponente, remidor
ou preferente e dos bens a que respeita.

2. A conversdo em definitivo do registo provisério referido
no nimero anterior ou a inscricdo desde logo como definitivo
do registo de aquisicdo em venda em processo judicial é efectuada
com base em titulo de arrematag@o.

ARTIGO 61
(Aquisicao em comunhao hereditaria)

O registo de aquisicdo em comum e sem determinagio
de parte ou direito € feito com base em documento comprovativo
da habilitag@o de herdeiros e, tratando-se de prédio nao descrito,
em documento comprovativo da titularidade do prédio por parte
do autor da heranca.

ARTIGO 62
(Hipoteca legal e judicial)

O registo de hipoteca legal ou judicial é feito com base
em certidao do titulo de que resulta a garantia.

ARTIGO 63
(Afectacao de imoveis)

O registo de afectacdo de imdveis é feito com base
em declaracdo do proprietario ou possuidor inscrito.

ARTIGO 64
(Accoes e procedimentos cautelares)

O registo provisério de ac¢do e de procedimento cautelar
¢ feito com base em certiddo do teor do articulado emitida pela
secretaria do tribunal.

ARTIGO 65
(Decisoes judiciais)

O registo das decisdes a que se refere a alinea c¢)
do artigo 3 € feito com base em certiddo da decisdo, com a mengdo
do respectivo transito em julgado.

ARTIGO 66
(Direito de uso e aproveitamento da terra)

1. O registo da constituicdo ou reconhecimento do direito
de uso e aproveitamento da terra faz-se com base nos meios
de prova previstos na lei.

2. Oregisto da cessdo de exploracgio parcial ou total de prédios
risticos ou urbanos, quando legalmente admitida, faz-se com
base no contrato de cessao de exploracdo, exarado em documento
auténtico.



23 DE AGOSTO DE 2018

1965

3. Salvo quanto aos prédios urbanos, o registo da transmissao
do direito de uso e aproveitamento da terra quando legalmente
admissivel, é feito com base em certiddo da decisdo que autorize
a transmissao, emitida pela entidade competente.

4. O direito de uso e aproveitamento da terra acompanha
a transmissao do direito de propriedade sobre prédios urbanos
construidos ao abrigo de tal direito.

ARTIGO 67
(Contrato para pessoa a nomear)

1. Em contrato para pessoa a nomear, a nomeagao de terceiro
é registada com base no respectivo instrumento de ratificacdo,
acompanhado de declaragdo do contraente origindrio da qual
conste que foi validamente comunicada ao outro contraente.

2. Nao tendo sido feita a nomeacao nos termos legais, esta
circunstancia € registada com base em declara¢do do contraente
origindrio; se houver estipulagdo que obste a producio de efeitos
do contrato relativamente ao contraente origindrio, é cancelada
a inscrigdo.

3. As assinaturas das declaragdes referidas nos niimeros
anteriores sdo reconhecidas presencialmente nos termos
da lei notarial, salvo se feitas na presenca do funciondrio
da conservatéria no momento do pedido,com expressa mengao
deste facto pelo funciondrio.

ARTIGO 68
(Cancelamento de hipoteca)

1. O cancelamento do registo de hipoteca € feito com base
em documento de que conste o consentimento do credor.

2. O documento referido no nimero anterior deve conter
a assinatura reconhecida presencialmente nos termos da lei
notarial, salvo se esta for feita na presenga de funciondrio
da conservatéria no momento do pedido, com expressa meng¢ao
deste facto pelo funciondrio.

ARTIGO 69
(Cancelamento de hipoteca para garantia de pensoes periddicas)

1. A hipoteca para garantia de pensdes periddicas é cancelada
em face da certiddo de 6bito do respectivo titular e de algum
dos seguintes documentos:

a) recibos de pagamento das pensdes vencidas nos cinco
anos anteriores 2 morte do pensionista;

b) declaracdo, assinada pelos herdeiros habilitados
do pensionista, de ndo estar em divida nenhuma
pensao;

c) certiddo, passada pelo tribunal da residéncia do
devedor, comprovativa de ndo ter sido distribuido na
ultima década processo para cobranca das pensdes,
se o pensionista tiver morrido hd mais de cinco anos.

2. A pedido dos interessados, deve a conservatdria obter
a certiddo de 6bito prevista no nimero anterior junto
da competente conservatéria do registo civil.

ARrTIGO 70
(Cancelamento do registo de penhora e providéncias cautelares)

1. O cancelamento dos registos de penhora, arresto e outras
providéncias cautelares, nos casos em que a ac¢do ja ndo esteja
pendente, faz-se com base na certiddo passada pelo tribunal
competente que comprove essa circunstincia e a causa, ou ainda,
nos processos de execucdo fiscal, a extingdo ou ndo existéncia
da divida a Fazenda Publica.

2. Nos casos de adjudicagdo ou de venda judicial em processo
de execucdo de bens penhorados ou arrestados, s6 apds o registo
daqueles factos podem ser efectuados os cancelamentos referidos
no ndmero 1 do presente artigo.

ARTIGO 71
(Cancelamento dos registos provisorios)

1. O cancelamento dos registos provisérios por natureza,
de aquisi¢do e de hipoteca voluntdria e o cancelamento dos
registos provisérios por dividas de factos nio sujeitos a registo
obrigatério sdo feitos com base em declaracdo do respectivo
titular inscrito.

2. A assinatura do declarante deve ser reconhecida
presencialmente nos termos da lei notarial, salvo se for feita
na presenga do funciondrio da conservatéria no momento do
pedido, com expressa mengdo deste facto pelo funcionério.

3. No caso de existirem registos dependentes dos registos
referidos no nimero 1, é igualmente necessario o consentimento
dos respectivos titulares, prestado em declaragdo que cumpra
as formalidades previstas no ndimero anterior.

4. O cancelamento do registo provisorio de acg¢do
e de procedimento cautelar é feito com base em certidao
da decisdo transitada em julgado que absolva o réu do pedido
ou da instancia, a julgue extinta ou a declare interrompida.

CAPITULO IV

Apresentacao
ARTIGO 72

(Anotacao da apresentacao)

1. Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, os pedidos
de actos de registo predial sdo anotados no didrio pela ordem
da respectiva recepgao.

2. Os pedidos apresentados pelo correio sdo anotados na data
da sua recep¢do e imediatamente apds a Ultima apresentagcao
pessoal desse dia, observando-se o disposto no artigo 74,
se necessario.

3. Por cada facto € feita uma anotacdo distinta no didrio,
segundo a ordem que no pedido lhe couber.

4. Para fins de anotagdo, os averbamentos de anexacio

ou desanexacdo necessdrios a abertura de novas descri¢des
consideram-se como um Unico facto.

ARTIGO 73
(Elementos da anotacao)

1. A anotacdo da apresentacdo deve conter os seguintes
elementos:

a) o nimero de ordem, a data, a hora da apresentacdo
e a modalidade do pedido;

b) o nome do apresentante e o seu cargo, quando se trate
de entidade oficial que, nessa qualidade, formule
o pedido de registo;

¢) o facto que se pretende registar;

d) o nimero da descricdo ou das descrigdes a que
o facto respeita e o bairro, ou, tratando-se de prédio
nao descrito e sem prejuizo de disposi¢do legal
em contrdrio, o nimero da inscricdo matricial
e o bairro;

e) a espécie de documentos e o seu nimero.
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2. Asindicagdes para a anotagio resultam do pedido de registo.

3. A atribui¢do de nimero de descri¢do a prédio ndo descrito
¢ feita em anotagdo complementar.

ARTIGO 74
(Apresentacoes simultaneas)

1. Se forem apresentados, simultaneamente, diversos pedidos
de registo relativos ao mesmo prédio, as apresentacdes sdo
anotadas pela ordem de antiguidade dos factos que se pretendam
registar.

2. Quando os factos tem a mesma data, a anotagdo € feita pela
ordem da respectiva dependéncia ou, sendo independentes entre
si, sob 0 mesmo niimero de ordem.

ARTIGO 75
(Comprovativo da apresentacao)

Por cada pedido de registo apresentado presencialmente
ou por correio é emitido um documento comprovativo
da apresentagdodo qual constam, para além das mengdes previstas
nas alineas b) a f) do nimero 6 do artigo 50, as quantias entregues,

bem como o pedido de urgéncia, se for caso disso.

ARTIGO 76
(Rejeicao do pedido apresentado por correio)

1. A apresentacdo do pedido de registo remetido por correio
¢ rejeitada apenas nos seguintes casos:

a) quando os documentos ndo respeitam a actos de registo
predial;

b) quando ndo tenham sido indicados no pedido de registo
onome e residéncia do apresentante e tais elementos nao
possam ser recolhidos dos documentos apresentados
ou por qualquer outro meio idéneo, designadamente
por comunicag@o com o apresentante;

¢) salvo nos casos de rectificacdo de registo e de anotagao
ndo oficiosa prevista na lei, quando o pedido escrito nao
for feito no modelo aprovado, se dele ndo constarem
os elementos necessdrios € a sua omissdo nio for
suprivel por qualquer meio idéneo, designadamente
por comunicag@o com o apresentante;

d) quando as quantias devidas ndo tiverem sido enviadas;

e) quando for possivel verificar, no momento da apresentacao,
que a conservatdria ndo € a competente para o registo
ou que o facto constante do documento ja se encontra
registado.

2. Verificada a existéncia de causa de rejeicdo, ¢ feita
a apresentagdo do pedido no didrio com os elementos disponiveis.

3. A rejeicdo é fundamentada em despacho a notificar
ao interessado, para efeitos de impugnagdo, nos termos
do disposto nos artigos 174 e seguintes, aplicando-se-lhe,
com as devidas adaptagdes, as disposicdes relativas a recusa.

4. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a verificagao
das causas de rejeicdo previstas nas alineas a) e e) do nimero 1
do presente artigo, apds a apresentacdo do pedido no didrio
d4 lugar a recusa de qualificacdo, aplicando-se com as devidas
adaptagdes o disposto no nimero anterior.

5. Quando o pedido tiver sido recebido sem as quantias totais
devidas, a conservatéria notifica o interessado, por correio
electronico ou sob registo postal,para proceder a entrega das
quantias em falta no prazo maximo de 5 dias.

ARrTIGO 77
(Rejeicao do pedido apresentado presencialmente)

1. A apresentacgdo do pedido de registo promovido nos termos
do artigo 49 apenas € recusada nos casos previstos nas alineas a),
d) e e) do nimero 1 do artigo anterior.

2. A verificag?o das causas de rejei¢do previstas nas alineas a)
e e) do nimero 1 do artigo anterior apds a apresentagdo do pedido
no didrio da lugar a recusa de qualificag¢do, aplicando-se com
as devidas adaptacdes o disposto no nimero 3 do artigo anterior.

ARTIGO 78
(Encerramento do diario)

O didrio é encerrado apds a dltima anotagdo do dia ou,
ndo tendo havido apresentacdes com a anotacdo dessa
circunstancia.

CAPITULOV

Qualificacao do pedido de registo
ARTIGO 79

(Aplicacao do principio da legalidade)

A viabilidade do pedido de registo é apreciada pelo
conservador em face das disposi¢des legais aplicaveis,
dos documentos apresentados e dos registos anteriores,
verificando especialmente a identidade do prédio, a legitimidade
dos interessados, a regularidade formal dos titulos e a validade
dos actos neles contidos.

ARrTIGO 80
(Recusa do registo)

1. O registo € recusado nos seguintes casos:

a) quando a conservatéria for incompetente;

b) quando for manifesto que o facto nao estd titulado
nos documentos apresentados;

¢) quando se verifique que o facto constante do documento
ja estd registado ou ndo estd sujeito a registo;

d) quando for manifesta a nulidade do facto;

e) quando o registo ja tiver sido lavrado como provisério
por dividas e estas ndo se mostrem removidas;

/) quando findo o prazo previsto no nimero 2 do artigo 84,
o interessado ndo tenha comprovado que se mostram
pagos e assegurados os direitos do fisco nos termos
previsto no artigo 83 do presente C6digo;

g) quando o emolumento ndo tiver sido completamente
pago.

2. Além dos casos previstos no nimero anterior, o registo
s6 pode ser recusado se, por falta de elementos ou pela natureza
do acto, ndo puder ser feito como provisorio.

3. No caso de recusa, anota-se na ficha o acto recusado a seguir
ao ndmero, data e hora da respectiva apresentagao.

ARrTIGO 81
(Registo provisorio por duvidas)

Se as deficiéncias do processo de registo ndo forem sanadas
nos termos do artigo 84, o registo é feito provisoriamente,
por dividas, quando existam motivos que obstem ao registo
do acto como € pedido e que ndo sejam fundamento de recusa.
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ARTIGO 82
(Despachos de recusa e provisoriedade)

1. Os despachos de recusa e provisoriedade por dividas
sdo efectuados por ordem de anotacdo no didrio, salvo quando
deva ser aplicado o mecanismo de suprimento de deficiéncias nos
termos do artigo 84, e sdo notificados ao apresentante por escrito,
por correio electrénico ou sob registo postal, nos 2 dias seguintes.

2. Salvo nos casos previstos nas alineas a), g) e i)
do nimero 1 e no nimero 3 do artigo 104 do presente cédigo,
a qualificacdo dos registos como provisérios por natureza é
notificada aos interessados no prazo previsto no ndmero anterior.

3. A data da notificag@o prevista nos nimeros anteriores
€ anotada na ficha.

ARTIGO 83
(Obrigacoes fiscais)

1. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nenhum acto
sujeito a encargos de natureza fiscal pode ser registado, ainda
que provisoriamente, sem que se mostrem pagos ou assegurados
os direitos do fisco.

2. Nao esta sujeita a apreciacdo do conservador a correcgdo
da liquidacdo de encargos fiscais feita nas reparticdes de financas.

3. O imposto sobre as sucessdes e doacdes considera-se
assegurado, desde que esteja instaurado o respectivo processo
de liquidagdo e dele conste o prédio a que o registo se refere.

4. Presume-se assegurado o pagamento dos direitos
correspondentes as transmissdes operadas em inventdrio
judicial, partilha extrajudicial e escritura de doag¢do, bem como
relativamente a qualquer outra transmissao, desde que tenham
decorrido os prazos de caducidade da liquidag@o ou de prescri¢ao
previstos nas leis fiscais.

ARTIGO 84
(Suprimento de deficiéncias)

1. As deficiéncias do processo de registo sempre que
possivel, sdo supridas oficiosamente com base nos documentos
apresentados ou ja existentes na conservatdria competente ou,

quando possivel, por acesso directo a informagdo constante
de bases de dados da administragdo publica local ou central.

2. Nao sendo possivel o suprimento das deficiéncias nos
termos previstos no nimero anterior e tratando-se de deficiéncia
que ndo envolva novo pedido de registo ou constitua motivo de
recusa nos termos das alineas c¢) a ¢) do nimero 1 do artigo 80,
a conservatéria comunica este facto ao interessado por escrito,
por correio electrénico ou sob registo postal, para que, no prazo
de 15 dias, proceda a tal suprimento, sob pena de o registo ser
lavrado como provisério ou recusado.

3. O registo ndo ¢é lavrado provisoriamente ou recusado
se as deficiéncias em causa respeitarem a omissido de documentos
a emitir por conservatorias e a informagao deles constante nao
puder ser obtida nos termos ai previstos, desde que o interessado
tenha expressamente solicitado a conservatéria, pessoalmente
ou por escrito, sob registo postal, e no prazo referido no nimero
anterior, que diligencie pela sua obtencdo directamente junto
da respectiva conservatodria.

4. Caso os documentos pedidos nos termos do nimero anterior
ndo sejam recebidos pela conservatdria até ao termo do prazo
legalmente estabelecido para a emissao do documento pedido com
o prazo mais longo de emissdo, acrescido de 30 dias, o registo
¢ lavrado como provisério ou recusado.

5. A falta de apresentag@o de titulo que constitua motivo
de recusa, nos termos da alinea b) do niimero 1 do artigo 80
pode ser suprida, com observancia do niimero anterior, desde que
o facto sujeito a registo seja anterior a data da apresentagao,
ou a hora desta se, sendo da mesma data, o titulo contenha
a mengdo da hora em que foi assinado ou concluido.

6. No caso de o registo ser recusado porque o prédio ndo
foi devidamente identificado no pedido, é efectuada nova
apresentacdo, imediatamente apds a ultima apresentagdo pessoal
do dia em que foi proferido o despacho de recusa, transferindo-se
automaticamente a totalidade dos emolumentos que foram pagos.

7. O suprimento de deficiéncias nos termos dos nimeros 2, 3
e 5 do presente artigo,depende da entrega do emolumento devido.

8. Das decisdes tomadas no ambito do suprimento
de deficiéncias ndo cabe recurso hierdrquico ou impugnagdo
judicial.

ARTIGO 85
(Desisténcias)
1. E permitida a desisténcia depois de feita a apresentacio

e antes de efectuado o registo.

2. Tratando-se de facto sujeito a registo obrigatdrio, apenas
¢é possivel a desisténcia quando exista deficiéncia que motive
arecusa ou for apresentado documento comprovativo da extingdo
do facto.

3. A desisténcia pode ser requerida verbalmente ou por escrito,
devendo no primeiro caso ser assinado o comprovativo do pedido.

TITULO IV
Dos actos de registo
CAPITULO I

Prazo e forma de registo
ARTIGO 86

(Prazo e ordem dos registos)

1. Os registos sdo efectuados no prazo de 10 dias e pela ordem
de anota¢do do didrio, salvo o disposto nos niimeros seguintes.

2. Em relag@o a cada ficha, os registos sdo efectuados pela
ordem temporal das apresentagdes no didrio.

3. Os registos promovidos nos termos do artigo 50 sdo
automaticamente inscritos como provisdrios pela ordem
de anotacdo do didrio e, apos realizado o pagamento dos
correspondentes encargos emolumentares, efectuados nos 10 dias
subsequentes, sem subordina¢@o a ordem de anotagdo no didrio,
mas sem prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha.

4. Nos casos de urgéncia, o registo é efectuado no prazo
maximo de 2dias tteis, sem subordinagdo a ordem de anotag¢ao
no didrio, mas sem prejuizo da ordem a respeitar em cada ficha.

5. Se a anotagdo dos factos constantes do pedido ndo
corresponder a ordem da respectiva dependéncia, deve esta
ser seguida na feitura dos registos.

6. Sem prejuizo do disposto no nimero 2, fica excluida

da subordinag¢do & ordem de anota¢do no didrio a feitura
dos registos a que deva ser aplicado o mecanismo do suprimento
das deficiéncias, nos termos do artigo 84.

ARrTIGO 87
(Feitura dos registos)

1. E competente, para os actos de registo, o conservador.
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2. O conservador pode delegar ao conservador técnico
em registo a competéncia para determinados actos de registo,
a especificar na delegacdo de competéncias, nos termos da lei.

ARTIGO 88
(Composicao do registo)

1. O registo compde-se da descri¢do predial, da inscri¢cdo
dos factos e respectivos averbamentos, bem como de anotacdes
de certas circunstancias nos casos previstos na lei.

2. As descrigdes, as inscrigdes e os averbamentos
sao efectuados por extracto.

ARTIGO 89
(Data e assinatura)

1. A data do registo é a da apresentacdo ou, se desta
nao dependerem, a data em que for efectuado.

2. Os registos sdo assinados, manual ou digitalmente, pelo
conservador ou pelo seu substituto legal, quando em exercicio,
ou ainda, pelo oficial de registo, quando beneficie de delegacao
de competéncias, com meng¢do da respectiva qualidade.

ArTIGO 90
(Suprimento da falta de assinatura)

1. Os registos que ndo tiverem sido assinados sao conferidos
pelos respectivos documentos para se verificar se poderiam
ou ndo ter sido efectuados.

2. Os documentos apresentados para o registo que nado
estiverem arquivados e a prova ndo puder ser obtida mediante
acesso directo a informacdo constante das competentes bases
de dados, sdo pedidas certiddes aos respectivos servigos.

3. A prova obtida nos termos do niimero anterior, caso ndo seja
suficiente, € solicitado ao interessado a junc¢do dos documentos
necessarios no prazo de 30 dias.

4. Se se concluir que podia ter sido efectuado, o registo
¢ assinado e feita a anotacdo do suprimento da irregularidade
com menc¢ao da data, ou, caso contrdrio, é consignado, sob
a mesma forma, que a falta é insuprivel e notificado do facto
o respectivo titular para efeitos de impugnacgao.

CAPITULO II
Descri¢6es, averbamentos e anotagoes
SECCAO1
Descricoes
ARrTIGO 91
(Descricao)
1. A descrig@o tem por fim a identificagao fisica, econémica
e fiscal do prédio.
2. Em cada prédio € feita uma descricdo distinta.

3. No seguimento da descricdo do prédio sido langadas
as inscri¢des ou as correspondentes cotas de referéncia.

4. Sempre que se cancelem ou caduquem as inscrigcdes
correspondentes, ou se transfiram os seus efeitos mediante novo
registo, as inscri¢des ou as cotas de referéncia devem publicitar
que a inscri¢do deixou de vigorar.

ARTIGO 92
(Abertura de descricoes)

1. As descrigdes sdo feitas na dependéncia de uma inscri¢ao
ou de um averbamento.

2. O disposto no nimero anterior ndo impede a abertura
da descri¢do, em caso de recusa, para os efeitos previstos no
numero 3 do artigo 80 e, se a descri¢do resultar de desanexacao
de outro prédio, € feita a anotagdo da desanexacdo na ficha deste
ultimo.

ARTIGO 93

(Descricoes subordinadas)

1. No caso de constituicdo de propriedade horizontal,
do direito de habitacdo periddica de direitos de habitacao
fraccionada ou de turismo residencial, além da descri¢do genérica,
do prédio ou do empreendimento turistico, € feita uma descrigao
distinta para cada frac¢do auténoma ou unidade de alojamento
ou apartamento.

2. As fraccdes temporais do direito de habitagdo periddica
e os direitos de habitagdo fraccionada ou de turismo residencial
sdo descritos com subordinagdo a descri¢gdo da unidade
de alojamento ou apartamento.

ARTIGO 94
(Mencoes gerais das descricoes)

1. O extracto da descri¢do deve conter:

a) o nimero de ordem privativo dentro de cada distrito ou,
quando exista, de cada posto administrativo, seguido
dos algarismos correspondentes a data da apresentagdo
de que depende;

b) a natureza urbana, mista ou rustica do prédio;

¢) adenominagdo do prédio e a sua situacdo por referéncia
ao lugar, rua, nimeros de policia ou confrontagdes;

d) a composi¢@o sumdria e a drea do prédio;

e) areferéncia as coordenadas georreferenciadas do prédio,
e a representacdo grafica georreferenciadaou planta
do prédio, quando tenha sido apresentada e fique
arquivada ou esteja disponivel na plataforma;

/) a situacdo matricial do prédio expressa pelo artigo
de matriz, definitivo ou provisério, ou pela mencao
de estar omisso.

2. Na descri¢do genérica de prédio ou prédios em regime
de propriedade horizontal é mencionada a série das letras
correspondentes as fraccdes auténomas e no empreendimento
turistico esta circunstancia, bem como as letras correspondentes
as unidades de alojamento, quando existam.

3. Na descricdo de prédio resultante de anexacdo
ou desanexagdo de outros s@o mencionados os nimeros
das respectivas descricoes.

ARTIGO 95
(Mencoes das descricoes subordinadas)

1. A descricao de cada frac¢do auténoma deve conter:

a) o nimero da descri¢do genérica do prédio, seguida
da letra ou letras da fraccdo, segundo a ordem
alfabética;

b) as mencdes da alineas c), d) e f) do nimero 1 do artigo
anterior indispensdveis para identificar a fraccao;

¢) amencdo do fim a que se destina, se constar do titulo.
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2. A descricdo de cada unidade de alojamento ou apartamento
deve conter:

a) o nimero da descricdo genérica do empreendimento
turistico seguida da letra ou letras da unidade
de alojamento ou apartamento, segundo a ordem
alfabética; e

b) as mencdes da alineas c¢), d) e f) do niimero 1 do artigo
anterior indispensdveis para identificar a unidade
de alojamento ou apartamento.

3. As fracc¢des temporais, de habitagdo fraccionada
ou de turismo residencial € atribuido o niimero do empreendimento
turistico e, havendo-a, a letra da unidade de alojamento
ou apartamento, mencionando-se, no caso do direito real
de habitac@o periddica, o inicio e o termo do periodo de cada
direito de habitacgao.

ARTIGO 96
(Prédios constituidos a partir de varios prédios ou parcelas)

1. E aberta nova descri¢do quando o registo incidir sobre prédio
constituido por:
a) parcela de prédio descrito ou nao descrito;
b) dois ou mais prédios ja descritos;
¢) prédios descritos e outro ou outros nao descritos;
d) prédios descritos e parcelas de outro ou outros também
descritos;
e) parcelas de prédios descritos e outras de prédios ndo
descritos;
/) parcelas de um ou mais prédios ja descritos.
2. As inscri¢des vigentes sobre a descricdo de que foi
desanexada a parcela ou sobre as descri¢des total ou parcialmente
anexadas sio reproduzidas na ficha da nova descrig@o.

ARTIGO 97
(Descricoes duplicadas)

1. Quando se reconheca a duplicacao de descri¢des, reproduzir-
-se-4 na ficha de uma delas os registos em vigor nas restantes
fichas, cujas descrigdes se consideram inutilizadas.

2. Nas descricoes inutilizadas e na subsistente far-se-a
as respectivas anotacdes com remissdes reciprocas.

ARTIGO 98
(Inutilizacao de descricoes)

1. As descri¢des ndo sdo susceptiveis de cancelamento.
2. Sdo inutilizadas:

a) as descrigdes de prédios quando tenha sido declarada,
por via administrativa ou judicial, a extin¢do do direito
de uso e aproveitamento da terra, desde que sobre
0 mesmo nio existam outras inscri¢des em vigor;

b) as descricdes de fracgdes auténomas ou de unidades
de alojamento ou apartamentos, nos casos de
demolicao do prédio e de cancelamento ou caducidade
dainscri¢ao de constitui¢do ou alteracio de propriedade
horizontal, de direito de habitacdo periddica, de direitos
de habitacdo fraccionada ou de turismo residencial;

¢) as descricdes de prédios totalmente anexados;

d) as descri¢des previstas na primeira parte do nimero 2
do artigo 92, quando nio forem removidos os motivos
da recusa;

e) as descri¢des de prédios sem inscrigdes em vigor.

3. A inutiliza¢@o de qualquer descric@o é anotada com mencao
da sua causa.

4. A inutilizacdo de descri¢des ndo prejudica que qualquer
interessado, que demonstre interesse legitimo, possa consultar
o arquivo histdrico existente de descri¢des inutilizadas.

SECCAOTI

Averbamentos a descri¢cao
ARTIGO 99
(Alteracao da descri¢ao)
1. Os elementos das descri¢gdes podem ser alterados,
completados ou rectificados por averbamento.

2. As alteragdes resultantes de averbamentos nao prejudicam
os direitos de quem neles ndo teve intervencdo, desde que
definidos em inscrigdes anteriores.

3. Sdo averbadas a descrigdo as benfeitorias ou infraestruturas
edificadas ao abrigo de um direito de uso e aproveitamento
de terra, da cessdo de exploragcdo ou de outro direito previsto
em lei especial.

ArTIGO 100
(Requisitos gerais)
Os averbamentos a descri¢do devem conter os seguintes
elementos:

a) o nimero de ordem privativo;

b) o nimero e a data de apresentagdo correspondente ou,
se desta ndo dependerem, a data em que sdo feitos; e

c) a meng¢ao dos elementos de descricdo alterados,
completados ou rectificados.

ArTIGO 101
(Actualizacao oficiosa das descricoes)

Os elementos das descrigdes sdo oficiosamente actualizados
quando a alteracdo possa ser comprovada por um dos seguintes
meios:

a) acesso a base de dados da entidade competente;
b) documento emitido pela entidade competente.

SECCAO III

Anotacdes especiais a descrigao
ArTIGO 102
(Anotacoes especiais a descricao)
1. E especialmente anotada a descri¢do, além de outros casos
previstos na lei, as seguintes:
a) a existéncia de autorizacdo de utilizagao;
b) a classificacdo como empreendimento turistico em

propriedade plural, com indicacdo das descri¢des
prediais que o integram.

2. A existéncia de autorizagdo de utilizagio € anotada mediante
a indicacao do respectivo nimero e da data de emissao.
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CAPITULO 111

Inscricoes e seus averbamentos
SECCAOT

Inscricao
ArTiGo 103

(Finalidade da inscricao)

1. As inscri¢des visam definir a situagdo juridica dos prédios,
mediante extracto dos factos a eles referentes.

2. As inscrigdes s6 podem ser lavradas com referéncia
a descri¢des genéricas ou subordinadas.

3. A inscri¢do de qualquer facto respeitante a varias descri¢des
¢ lavrada na ficha de cada uma destas.

ArTiGO 104
(Provisoriedade por natureza)

1. Sao pedidas como provisérias por natureza as seguintes
inscrigdes:

a) da autorizacdo proviséria do direito de uso
e aproveitamento da terra;

b) das accdes e procedimentos referidos no artigo 3
do presente Codigo;

c) da constituicdo da propriedade horizontal, antes
de concluida a construcao do prédio;

d) de factos juridicos respeitantes a fracgdes auténomas antes
do registo definitivo da constitui¢do da propriedade
horizontal;

e) de negdcio juridico anuldvel por falta de consentimento
de terceiro ou de autorizacdo judicial, antes de sanada
a anulabilidade ou de caducado o direito de a arguir;

) de negdcio juridico celebrado por gestor ou por procurador
sem poderes suficientes, antes da ratificagio;

g) de aquisic¢do, antes de titulado o contrato;

h) de aquisicdo por venda em processo judicial, antes
de passado o titulo de arrematagao;

i) de hipoteca voluntdria, antes de lavrado o titulo
constitutivo;

j) de aquisicdo por partilha em inventdrio, antes
de a respectiva decis@o homologatéria se tornar
definitiva;

) de hipoteca judicial, antes de passada em julgado
a sentencga,

m) da hipoteca nos casos em que hd substitui¢ao ou reforco,
antes de passada em julgado a sentenca que julgue
procedente o pedido;

n) da penhora ou arresto, depois de ordenada a diligéncia,
mas antes de esta ser efectuada;

0) do arrolamento ou de outras providéncias cautelares,
antes de passado em julgado o respectivo despacho;

p) dadeclaracdo de insolvéncia antes do transito em julgado
da sentenca.

2. Sao ainda provisorias por natureza, para além das previstas
no nimero anterior:

a) as inscricdes de penhora, de declara¢do de insolvéncia
e de arresto, se existir sobre os bens registo de
aquisicdo ou reconhecimento do direito de propriedade
ou de mera posse a favor de pessoa diversa do
executado, do insolvente ou do requerido;

b) as inscri¢des dependentes de qualquer registo provisorio
ou que com ele sejam incompativeis;

c) as inscri¢des que, em reclamacdo contra a reforma
de livros ou fichas, se alega terem sido omitidas; e
d) as inscri¢des efectuadas na pendéncia de recurso
hierdrquico ou impugnag¢do judicial contra a recusa
do registo ou enquanto ndo decorrer o prazo para
a sua interposicao.
3. Sao ainda provisérias por natureza as inscricdes constantes
de pedido de registo promovido nos termos do artigo 50 até que
seja pago o correspondente encargo emolumentar.

4. As inscricdes referidas na alinea a) do nimero 1 do presente
codigo, mantém-se em vigor até ao termo do prazo fixado na
autorizacio provisoria, salvo se apresentado a registo documento
administrativo ou certiddo judicial de decis@o que declare
a extingdo do respectivo direito.

5. As inscri¢des referidas nas alineas c¢) a e) do nimero 1
do presente c6digo, bem como na alinea ¢) do ndimero 2, se nao
forem também provisérias com outro fundamento, mantém-se
em vigor pelo prazo de cinco anos, renovavel por periodos de
igual durag@o, a pedido dos interessados, mediante a apresentacao
de documento que comprove a subsisténcia da razdo da
provisoriedade emitido com antecedéncia ndo superior a 180 dias
em relacdo ao termo daquele prazo.

6. A inscricao referida na alinea g) do nimero 1 do presente
c6digo, quando baseada em contrato promessa de alienagdo,
€ renovavel por periodos de seis meses e até um ano ap6s o termo
do prazo fixado para a celebra¢do do contrato prometido, com base
em documento que comprove o consentimento das partes.

7. As inscricdes referidas na alinea @) do nimero 2 mantém-se
em vigor pelo prazo de um ano, salvo o disposto no nimero 5
do artigo 150 do presente c6digo, e caducam se a ac¢do declarativa
nio for proposta e registada dentro do prazo de 30 dias a contar da
notifica¢do da declaracdo prevista no nimero 4 do mesmo artigo.

8. As inscri¢gdes referidas na alinea b) do niimero 2
do presente cddigo mantém-se em vigor pelo prazo do registo
de que dependam ou com o qual colidem, salvo se antes
caducarem por outra razao.

9. Nos casos previstos no nimero anterior, a conversiao
do registo em definitivo determina a conversdo oficiosa
das inscri¢des dependentes e a caducidade das inscri¢cdes
incompativeis, salvo se outra for a consequéncia da requalificacio
do registo dependente ou incompativel.

10. Nos casos previstos no nimero 8, o cancelamento
ou a caducidade do registo provisério determina a conversiao
oficiosa da inscricdo incompativel, salvo se outra for
a consequéncia da requalificacao desta.

11. Sem prejuizo do disposto no artigo 153 do presente codigo,
as inscri¢des referidas na alinea d) do nimero 2 mantém-se em
vigor na pendéncia do recurso hierdrquico ou de impugnagdo
judicial ou enquanto estiver a decorrer o prazo para a sua
interposi¢ao.

12. As inscrigdes referidas na alinea d) do ntimero 1 sio
convertidas oficiosamente na dependéncia do registo definitivo
da constitui¢do da propriedade horizontal.

13. As inscri¢des referidas nas alineas b) e j) a p) do ntimero 1
nio estdo sujeitas a qualquer prazo de caducidade.

ArTIGO 105
(Requisitos gerais)

1. No extracto da inscri¢do deve constar:
a) a letra g, ¢ ou f, consoante se trate, respectivamente,
de inscri¢des relativas a constitui¢do ou reconhecimento
do direito de uso e aproveitamento da terra



23 DE AGOSTO DE 2018

1971

ou a aquisicdo do direito de propriedade, relativas
a hipoteca ou diversas, seguida do niimero de ordem
correspondente;

b) o nimero, a data e a hora de apresentagdo;

¢) caso a inscrigdo seja provisoria, a mencao de que o é por
natureza ou por dividas, com indicag@o, no primeiro
caso, do nimero e alinea aplicdveis do artigo anterior;

d) o facto que se inscreve;

e) a identifica¢do dos sujeitos activos do facto inscrito,
pelo men¢do do nome completo, nimero dnico
de identificacdo tributdria, estado e residéncia
das pessoas singulares, bem como a mencao
do nome do cdnjuge e o regime de bens do casamento,
se os sujeitos forem casados, ou, sendo solteiros,
a indicagdo de serem maiores ou menores,
ou tratando-se de pessoas colectivas a denominagdo
ou firma, nimero dnico de identificacdo tributdria
e morada da sede social;

/) respeitando o facto a diversos prédios, a mencdo dessa
circunstancia;

g) tratando-se de inscricdo de ampliacdo, o nimero
da inscri¢do ampliada;

h) a nacionalidade dos sujeitos activos, caso estes sejam
estrangeiros.

2. Os sujeitos passivos sdo indicados, em cada inscri¢ao,
somente pelo nome completo e nimero tnico de identificacdo
tributdria, no caso das pessoas singulares, ou pela denominagao
ou firma e nimero tnico de identificacdo tributdria, no caso
das pessoas colectivas.

ARrTIGO 106
(Convencoes e clausulas acessorias)

No extracto das inscri¢des constam obrigatoriamente
as seguintes convengdes ou cldusulas acessorias:

a) as convengdes de reserva de propriedade e de venda
a retro estipuladas em contratos de alienagdo;

b) a convengdo de indivisdo de compropriedade, quando
estipulada no titulo de constitui¢do ou de aquisicéo.

ArTiGo 107
(Requisitos especiais)

1. O extracto da inscri¢do deve ainda conter as seguintes
mencdes especiais:

a) na inscrico de constitui¢do ou reconhecimento do direito
de uso e aproveitamento da terra e na de aquisicdo
do direito de propriedade, a causa;

b) na inscricdo de usufruto, o conteido dos direitos
e das obrigacdes dos titulares e, na parte regulada
pelo titulo, a causa e a duragdo, quando determinada;

¢) na inscri¢do de serviddo, o encargo imposto, a duragdo,
quando tempordria, € a causa;

d) na inscri¢do de promessa de alienagdo ou de oneragao
de bens, o prazo da promessa, se estiver fixado;

e) na inscricdo de pacto ou disposi¢do testamentdria
de preferéncia, o contrato ou o testamento a que
respeita, a duracdo da preferéncia e as demais
condigdes especificadas no titulo respeitantes
as prestacdes das partes;

f) na inscrigdo de ac¢do ou procedimento, o pedido
e na de decisdo judicial, a parte dispositiva;

g) nainscricao de apandagio, as prestagdes mensais fixas ou,
na falta destas, a forma por que os alimentos devem
ser prestados;

h) na inscricdo de eventual redugdo das doacdes, a indicagdo
dos sujeitos da doacdo afectados pela sujeicdo
a colagao;

i) na inscri¢@o de cessao de bens aos credores, as obrigacdes
dos cessiondrios especificadas no titulo, a causa,
o montante global dos créditos, bem como o prazo
e o prego convencionados para a venda, se tiverem
sido fixados;

J) na inscricdo de penhora ou de arresto, a identificacdo
do processo, a data do facto e a quantia exequenda
ou por que se promove o arresto e ainda,caso
a inscri¢do seja proviséria nos termos da alinea a)
do ndmero 2 do artigo 104.°, o nome, estado
e residéncia do titular da inscricao;

k) na inscricdo de arrolamento, a data da diligéncia e,
na de declaracdio de insolvéncia, a data de prolacdo
da sentenca e a data do respectivo transito e, ainda,
caso a inscricdo seja provisdria nos termos da alinea a)
do niimero 2 do artigo 104.°, o nome estado e residéncia
do titular da inscri¢ao;

[) na inscri¢@o de outros actos ou providéncias cautelares,
o seu contetido e a data do respectivo negdcio juridico
ou do despacho;

m) na inscri¢do de locacdo financeira, a data do seu inicio
e o prazo de duragdo;

n) na inscricdo de consignagdo de rendimentos, o prazo
de duracdo ou, se for por tempo indeterminado,
a quantia para cujo pagamento se fez a consignacio
e a importancia a descontar em cada ano, se tiver sido
estipulada uma quantia fixa;

0) na inscricdo de constituicio de propriedade horizontal,
o valor relativo de cada fracg¢do, expresso
em percentagem ou permilagem; a existéncia
de regulamento, caso este conste do titulo constitutivo
e os direitos dos condéminos neste titulo especialmente
regulados e, na de alteragdo do titulo constitutivo,
a descri¢do da alteragao;

p) na inscrigao de constitui¢do do direito de habitacdo
periddica, de direitos de habitagdo fraccionada
ou de outros direitos de turismo residencial, quando
aplicavel o nimero de frac¢des temporais com
indicagd@o do inicio e termo em cada ano, bem como
0 respectivo regime na parte especialmente regulada
no titulo e, na de alteragdo do titulo constitutivo,
a descri¢do da alteragao;

g) nainscri¢ao de afecta¢do ao caucionamento das provisdes
técnicas, a espécie de provisdes e o valor representado
pelo prédio e, na de afectagdo ao caucionamento
da responsabilidade de entidades patronais,
o fundamento e o valor da caugdo;

r) na inscri¢do de arrendamento, a modalidade
do arrendamento, o prazo e qualquer restri¢ao especial
no direito de sublocagao;

s) na inscricdo de cessdo de exploracdo, a drea coberta
pelo contrato de cessdo, incluindo as coordenadas
geogréficas, a duragdo do contrato, o respectivo
valor, se determinado, os direitos do cessionario
e as obrigacdes do titular do direito de uso
e aproveitamento da terra, bem como qualquer
restricdo ou encargo;
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t) na inscricdo de qualquer restricdo ou encargo,
o seu conteudo;

u) na inscricio que tenha por base um contrato para pessoa
a nomear, 0 prazo para a nomeagdo e, quando exista,
a referéncia a estipulacdo que obste a produgio

de efeitos do contrato.
2. Os documentos sdo arquivados por referéncia as inscrigdes
que servem de base ao registo com as seguintes mengoes especiais:

a) os direitos dos condéominos especialmente regulados
no titulo, nos registos a que se refere a alinea o)
do nimero anterior; e

b) o regime do direito de habitacdo periddica, de direitos
de habitacdo fraccionada ou de outros direitos
de turismo residencial, na parte especialmente regulada
pelo titulo, nos registos a que se refere a alinea p)
do nimero anterior.

ArTiGO 108
(Requisitos especiais da inscricao de hipoteca)

1. O extracto da inscri¢@o de hipoteca deve conter as seguintes
mengdes especiais:
a) o fundamento da hipoteca, o crédito assegurado e os seus
acessoOrios e 0 montante maximo garantido;
b) areferéncia ao inventdrio onde constem 0s maquinismos
e os moveis afectos a exploragdo industrial, quando
abrangidos pela garantia, tratando-se de hipoteca
de fabrica.
2. Se os documentos apresentados para registo da hipoteca
mostrarem que o capital vence juros, mas nio indicarem a taxa
convencionada, ¢ mencionado na inscri¢do a taxa legal em vigor.

ArTIGO 109

(Inscricédo de factos constituidos simultaneamente com outros
sujeitos a registo)

1. O registo de aquisi¢cdo ou mera posse acompanhado
da constitui¢do de outro facto sujeito a registo ou da extingdo
de facto registado determina a realizacdo oficiosa do registo
destes factos.

2. Nao se procede a inscri¢do de hipoteca legal por dividas
de tornas ou legados de importancia global inferior a duzentos
mil meticais, actualizdveis nos termos do nimero 2 do artigo 17
ou, independentemente do valor, se ja tiverem decorrido dez anos
sobre a data em que os respectivos créditos se tornaram exigiveis
e os credores ndo forem incapazes.

3. Para efeitos do niimero anterior, presume-se a capacidade
dos credores se o contrdario ndo resultar dos documentos
apresentados.

4. Os recibos de quita¢do assinados pelo credor com men¢do
do numero, data e entidade emitente do documento
de identificag@o civil ou documento de identifica¢do equivalente
sdo formalmente suficientes para comprovar a extingao
das dividas de tornas ou de legados.

ArTiGo 110
(Inscricao de propriedade limitada)

1. E inscrita como aquisi¢do em propriedade plena
a que respeitar a prédio sobre o qual exista ou se deva lavrar
oficiosamente inscricdo de usufruto nos termos previstos
no ndmero 1 do artigo 109.

2. A inscri¢do em propriedade limitada pelo direito referido
no nimero anterior, fora do condicionalismo ai previsto, deve
apresentar a mengdo das limitagdes a que a propriedade estd
sujeita.

3. Se a plena propriedade for inscrita com base na aquisi¢ao
separada da propriedade e do direito de usufruto, ainda que por
titulos diferentes, proceder-se, oficiosamente, ao cancelamento
do registo daquele direito.

ArTiGO 111
(Unidade da inscricao)

E feita uma unica inscri¢ao nos seguintes casos:

a) quando os comproprietdrios ou compossuidores
solicitarem no mesmo pedido o registo de aquisi¢cdo
ou posse das quotas-partes respectivas, ainda que
por titulos diferentes;

b) quando o proprietdrio ou possuidor tenha adquirido
o direito em quotas indivisas, ainda que por titulos
diferentes.

SECCAO I

Averbamentos & inscricao
ARTIGO 112

(Alteracao das inscricoes)

1. A inscricdo pode ser completada, actualizada ou restringida
por averbamento.

2. O facto que amplie o objecto ou os direitos e 0os 6nus
e encargos, definidos na inscri¢do, apenas pode ser registado
mediante nova inscri¢do, salvo disposi¢do em contrario.

3. E averbada a inscricdo da propriedade, feita nos termos
do nimero 2 do artigo 110, a extin¢do do usufruto, sem prejuizo
do cancelamento oficioso do respectivo registo, se existir.

4. Os averbamentos sdo langados a cada uma das inscri¢des
lavradas nos termos do nimero 3 do artigo 103.

ArTIGO 113
(Averbamentos especiais)

1. Sao registados por averbamento as respectivas inscrigdes
os seguintes factos:

a) a penhora, o arresto, o arrolamento, o penhor e demais
actos ou providéncias sobre créditos garantidos
por hipoteca ou consignagdo de rendimentos;

b) a transmissdo e o usufruto dos créditos referidos
no nimero anterior;

c) a cessdo de hipoteca ou do grau de prioridade
da sua inscrigdo;

d) a conveng¢do de indivisdo de compropriedade, quando
ndo deva ser inserida nas inscri¢des, nos termos
da alinea b) do artigo 106;

e) a transmissdo, o usufruto e a penhora do direito
de algum ou de alguns dos titulares da inscricdo
de bens integrados em heranca indivisa, a declaracio
de insolvéncia que afecte esse direito, bem como
o procedimento que tenha por fim o decretamento
do arresto, do arrolamento ou de quaisquer outras
providéncias que afectem a livre disposicdo desse
direito;

/) a cessdo do direito potestativo resultante de contrato
promessa de aliena¢do ou de oneragcdo de imoveis
ou de pacto de preferéncia, com eficicia real;

g) a transmissdo de imdveis por efeito de transferéncia
de patriménio de um ente colectivo para outro
ou de trespasse de estabelecimento comercial,
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h) o trespasse do usufruto;

i) a consignagdo judicial de rendimentos de iméveisobjecto
de inscri¢@o de penhora;

J) atransmissdo de arrendamentos inscritos e as sublocacdes;

[) a transmiss@o da locagdo financeira.

2. Sdo registados nos mesmos termos:

a) as providéncias decretadas nos procedimentos cautelares
registados;

b) a conversao do arresto em penhora;

¢) a decisao final das accdes inscritas;

d) a conversdo em definitivos, no todo ou em parte,
dos registos provisorios;

e) a renovagdo dos registos;

f) a nomeacdo do terceiro, ou a sua ndo nomeacao,
em contrato para pessoa a nomear;

g) o cancelamento parcial ou total dos registos.

3. Podem ser feitos provisoriamente por duvidas
os averbamentos referidos no nimero 1 e provisoriamente
por natureza os averbamentos dos factos constantes do mesmo
nimero que tenham de revestir esse cardcter quando registados
por inscricao.

4. A conversdo em definitiva da inscricdo de ac¢do em
que se julgue modificado ou extinto um facto registado,
ou se declare nulo ou anulado um registo, determina
o correspondente averbamento oficioso de alteracdo
ou cancelamento.

5. A inscri¢do de aquisi¢do, em processo de execucgdo
ou de insolvéncia, de bens penhorados ou apreendidos determina
o averbamento oficioso do cancelamento do registo dos direitos

reais que caducam nos termos do nimero 2 do artigo 8§24
do Cdédigo Civil.

ArTIGO 114
(Requisitos gerais)
1. O averbamento deve conter os seguintes elementos:
a) o nimero, a data e a hora de apresentag@o ou, se desta
ndo depender, a data em que € feito;

b) o nimero e a data da inscri¢do a que respeita;

¢) amengdo do facto averbado e das cldusulas suspensivas
ou resolutivas que condicionam os efeitos de actos
de disposicdo ou de oneracao; e
d) os sujeitos do facto averbado.
2. E aplicdvel 2 mencdo da identificacdo dos sujeitos, com
as necessdrias adaptacdes, o disposto nas alinea e¢) e h)
do nimero 1 artigo 105.

ArTIGO 115
(Requisitos especiais)

1. Os averbamentos referidos no nimero 1 do artigo 113
satisfazem, na parte aplicavel, os requisitos fixados no nimero 1
do artigo 107 do presente Cédigo.

2. O averbamento de conversdo de registo provisério em

definitivo deve conter apenas essa mencdo, salvo se envolver
alteracdo de inscricdo.

3. O averbamento de cancelamento deve conter apenas essa
mencio, mas, sendo parcial, especifica o respectivo contetido.

TITULOV

Da publicidade e da prova do registo
CAPITULO I

Publicidade
ARrTIGO 116

(Caracter publico do registo)

Qualquer pessoa, desde que identifique o prédio, pode pedir
certiddes dos actos de registo e dos documentos arquivados, bem
como obter informacdes verbais ou escritas sobre o contetido
de uns e de outros.

ArTIGO 117
(Pesquisas)

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, apenas
os funciondrios da conservatéria podem consultar os livros,
fichas e documentos, de harmonia com as indica¢des dadas pelos
interessados.

2. Podem ser passadas cdpias integrais ou parciais nao
certificadas, com o valor de informagao, dos registos e despachos
e de quaisquer documentos.

CAPITULO 11

Proteccéao de dados pessoais
SECCAOT

Bases de dados
ARrTIGO 118

(Finalidade das bases de dados)

As bases de dados de registo predial tém por finalidade
organizar e manter actualizada a informagdo respeitante
a situacdo juridica dos prédios, com vista a seguranca do comércio
juridico, nos termos e para os efeitos previstos na lei, ndo podendo
ser utilizada para qualquer outra finalidade com aquela
incompativel.

ARrTIGO 119
(Entidade responsavel pelo tratamento das bases de dados)

1. O dirigente que superintende a drea das conservatorias
€ o responsdvel pelo tratamento das bases de dados, sem
prejuizo da responsabilidade que, nos termos da lei, € atribuida
aos conservadores.

2. Cabe ao dirigente que superintende a area das conservatdrias
assegurar o direito de informacgdo e de acesso aos dados dos
respectivos titulares, bem como velar pela legalidade da consulta
ou comunicacio da informacao.

ARrTIGO 120
(Dados recolhidos)

1. Sao recolhidos para tratamento automatizado os seguintes
dados pessoais respeitantes aos sujeitos do registo:
a) nome;
b) estado civil e, sendo solteiro, mencdo da maioridade
ou menoridade;
¢) nome do cdnjuge e regime de bens;
d) residéncia habitual ou domicilio profissional;
e) nimero Unico de identificacao tributdria;
/) nacionalidade, se for estrangeiro.
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2. Relativamente aos apresentantes de pedidos de registo,
sao recolhidos os dados referidos nas alineas @), d) e ¢) do nimero
anterior e ainda o nimero e de data de emissao do documento
de identificacdo civil ou documento de identificagdo equivalente.

3. Sdo ainda recolhidos quaisquer outros dados referentes
a situacdo juridica dos prédios.

ArTIGO 121
(Modo de recolha)

Os dados pessoais constantes das bases de dados sdo recolhidos
do pedido de registo e dos documentos apresentados.

ARTIGO 122
(Comunicacao de dados)

1. Os dados referentes a situagdo juridica de qualquer prédio
constantes das bases de dados podem ser comunicados a qualquer
pessoa que o solicite, nos termos previstos no presente Codigo.

2. Os dados pessoais referidos no nimero 1 do artigo 120
s6 podem ser comunicados ou transmitidos a distintos servicos
e instituicdes publicas quando permitido por lei ou decisdo
judicial.

3. Pode ser autorizada a consulta através de linha
de transmissdo de dados as entidades referidas no niimero anterior,
garantindo o respeito pelas normas de seguranga da informagao
e da disponibilidade técnica.

4. A consulta referida no nimero anterior depende
da celebragdo de protocolo com a entidade que superintende
a drea das conservatorias que defina os limites face as atribui¢des
legais e estatutarias das entidades oficiais interessadas.

5. A informacdo pode ser divulgada para fins de investigacao
cientifica ou estatistica, desde que ndo possam ser identificaveis
as pessoas a que respeita.

ARrTIGO 123
(Condicoes da comunicacao de dados)

1. A comunicacdo de dados e o acesso a dados pessoais
por terceiros estio limitados aos fins previstos no presente Cédigo
e em legislacdo aplicavel.

2. Compete a entidade que superintendea drea das conservatdrias
providenciar a execucdo pratica dos protocolos que celebre,
assegurando que a consulta pela linha de transmissdo possa ser
efectuada, nos termos e condicdes deles constantes.

3. A entidade que superintende a drea das conservatérias
publicita obrigatoriamente no seu sitio na internet o conteido
dos protocolos que celebre.

4. A comunicagio de dados estd sujeita ao pagamento
dos encargos que sdo devidos, nos termos de tabela a aprovar
por despacho do Ministro que superintende a drea da justiga.

ARrTIGO 124
(Acesso directo aos dados)

1. Podem aceder de forma electrénica aos dados referidos
nos nimeros| e 2 do artigo 122 do presente cédigo:
a) os magistrados judiciais e do ministério publico,
no ambito da prossecucdo das suas atribuigdes;
b) as entidades que, nos termos da lei processual
e no ambito de inquérito em curso, tenham competéncia,
ainda que delegada, para a pradtica de actos de
inquérito ou instru¢do criminal ou a quem incumba
cooperar internacionalmente na prevencao e repressao
da criminalidade; e

c) as entidades com competéncia legal para garantir
a seguranca interna e prevenir a sabotagem,
o terrorismo, a espionagem e a pratica de actos que,
pela sua natureza, podem atentar contra o Estado
de Direito constitucionalmente estabelecido, no ambito
da prossecug¢ao dos seus fins.

2. As condi¢des de acesso directo pelas entidades referidas
no ndmero anterior sdo definidas por despacho do Ministro que
superintende a drea da justica.

3. As entidades referidas no nimero 1 podem fazer-se substituir
por funciondrios por si designados.

ARrTIGO 125
(Direito a informacao)

1. Qualquer pessoa tem o direito de ser informada sobre
os seus dados pessoais e a finalidade da sua recolha, bem como
sobre a identidade e o endereco do responsavel pela base de dados.

2. A actualizacdo e a correc¢do de eventuais inexactidoes
realiza-se nos termos e pela forma prevista no presente Codigo.

ARrTIGO 126
(Seguranca da informacao)

1. O dirigente que superintende a drea das conservatorias
e as entidades referidas no n.° 2 do artigo 122, adoptam as medidas
de seguranca necessdrias a impedir a consulta, a modificacio,
a supressao, 0 acrescimo ou a comunicagdo de dados por quem
ndo esteja legalmente habilitado.

2. As entidades referidas no nimero anterior obrigam-se
a manter uma lista actualizada das pessoas autorizadas a aceder
as bases de dados.

ARrTIGO 127
(Sigilo)

Os funciondrios dos registos e notariado, bem como as pessoas
que, no exercicio das suas fungdes tenham conhecimento dos
dados pessoais registados nas bases de dados do registo predial,
ficam obrigados a guardar sigilo.

CAPITULO 111

Meios de prova
ARrTIGO 128

(Certidoes)

1. O registo prova-se por meio de certidoes.

2. Podem ser emitidas, igualmente, certiddes de documentos
arquivados nas conservatorias, depositados electronicamente
no SIRP e de despachos proferidos pelos respectivos conservadores.

3. As certiddes sdo disponibilizadas a pedido dos interessados,
em suporte fisico ou em suporte electrénico.

4. As certiddes em suporte fisico sdo vdlidas por um periodo
de seis meses, podendo ser revalidadas sucessivamente
por periodos de igual duragdo, desde que a sua informagao
se mantenha actual.

5. As certiddes em suporte electrénico sdo validas por um
periodo de seis meses, um ano ou dois anos, conforme pedido
do interessado, podendo ser sucessivamente revalidadas
por periodo de igual durag@o.

6. As certiddes disponibilizadas em suporte electrénico
fazem prova para todos os efeitos legais e perante qualquer
autoridade ptiblica ou entidade privada, nos mesmos termos
da correspondente versdao em suporte fisico.
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ARrTIGO 129
(Competéncia para a emissao)

1. As certiddes em suporte fisico sao emitidas pela conservatdria
da 4drea de situacao do prédio.

2. As certiddes negativas de registos sdo sempre emitidas
ou confirmadas pela conservatdria da drea de situacdo do prédio
em suporte fisico.

3. Para a emissdo dos documentos referidos nos nimeros
anteriores é competente o conservador e qualquer outro
funciondrio dos registos, quando lhe tenha sido delegada
a respectiva competéncia.

4. As certiddes disponibilizadas em suporte electrénico
sdo emitidas por via electrénica, nos termos previstos no presente
Cadigo.

ArTIiGO 130
(Pedido de certidao)

1. As certiddes podem ser pedidas verbalmente ou por escrito.

2. Os modelos dos pedidos de certiddes requisitadas por
escrito sdo aprovados por despacho do dirigente que superintende
a drea das conservatorias.

3. O pedido de certiddo pode ser efectuado por correio,
presencialmente, por correio ou por via elctronica.

4. Os pedidos de certiddo devem conter a identificacdo
do requerente, pela indicacdo do nome ou firma e do enderegco
de correio eletrénico, o nimero da descricdo, o bairro
e o municipio ou distrito dos prédios ou frac¢des auténomas
a que respeitem.

5. Tratando-se de prédio ndo descrito deve indicar-se
a natureza do prédio, a sua situagdo, composi¢cdo sumadria
e area, as confrontagdes, situagdo matricial e a autorizagdo
provisdria ou titulo de direito de uso e aproveitamento da terra
que eventualmente lhe tenha sido atribuido.

6. Se o pedido respeitar a quota-parte de prédio ndo descrito
e indiviso, deve conter o nome, estado e, sendo casado, o nome
do conjuge de todos os comproprietarios.

ARrTIGO 131
(Certidoes em suporte electronico)

1. A certiddo em suporte electrénico designa-se certiddo
permanente de registo predial e consiste na disponibiliza¢do
do acesso a informacao, em suporte electrénico e permanentemente
actualizada, dos registos em vigor e das apresentagdes pendentes,
respeitantes a prédio descrito na plataforma electronica.

2. A partir do momento em que seja confirmado o pagamento
dos montantes devidos, é disponibilizado ao requerente,
por correio e mensagem electrénicos, um cédigo de acesso que
permite a visualizag@o da certiddo permanente no sitio na internet.

3. Com a conclusdo de um pedido de registo relativo
a prédio descrito na plataforma electrénica, € disponibilizado
gratuitamente ao interessado um cédigo de acesso a certiddao
permanente de registo predial relativo ao mesmo prédio, valido
por 6 meses.

ARTIGO 132
(Conteudo da certidao)

1. A certiddo de registo deve conter:

a) areproducdo da descri¢do e dos actos de registo em vigor
respeitantes ao prédio em causa, salvo se tiver sido
pedida certidao em suporte fisico em relag@o a todos
os actos de registo;

b) a mencdo de apresentagdes pendentes sobre o prédio
em causa;

c) as irregularidades ou deficiéncias de registo nao
rectificadas;

d) os documentos arquivados para os quais os registos
remetam;

e) as mencdes, com mero valor de informacao, previstas
na lei.

2. Quando requerida, é passada certiddo de documentos
electronicamente depositados nos termos da lei, dos documentos
arquivados que tenham servido de base a qualquer registo e dos
despachos proferidos pelo conservador.

3. Se for encontrado um prédio descrito que apenas ofereca
semelhanca com o identificado no pedido, é passada certiddo
daquele, com mengdo desta circunstancia, devendo, neste caso,
os interessados declarar, nos instrumentos ou termos processuais
a que a certiddo se destine, se existe relacdo entre os prédios
em causa.

ARrTIGO 133
(Emissao ou recusa de certidoes)

1. As certiddes em suporte fisico sdo emitidas no prazo maximo
de 5 dias tteis apds o pedido do interessado.

2. As certiddes que sejam disponibilizadas em suporte
electrénico sdo emitidas e disponibilizadas no prazo médximo
de 1 dia util, a contar da data do comprovativo do pagamento
dos emolumentos devidos.

3. As certiddes negativas sdo emitidas no prazo maximo de 15
dias em impresso de modelo aprovado.

4. Sem prejuizo de outros fundamentos de recusa de emissao
previstos na lei, a emissdo de certiddo é recusada se o pedido ndo
contiver os elementos previstos nos ndmeros 4 a 6 do artigo 130,
consoante o que for aplicdvel.

TITULO VI

Do suprimento, da rectificacao e da reconstituicao
do registo

CAPITULO I

Meios de suprimento
ArTIGO 134

(Justificacao relativa ao trato sucessivo)

1. Aquele que pretenda justificar o seu direito sobre prédio
descrito ou ndo descrito, mas sem inscri¢do de aquisi¢cdo
ou mera posse em vigor, pode obter a primeira inscricdo mediante
escritura de justificacao notarial ou decisdo proferida no ambito
de processo de justificagdo no presente codigo.

2. Caso exista, sobre o prédio, inscricdo de aquisigdo,
reconhecimento ou mera posse, a falta de intervengdo
do respectivo titular, exigida nos termos previstos no nimero 2
do artigo 40, pode ser suprida mediante escritura de justificacao
notarial ou decisao proferida no ambito do processo de justificacdo
previsto no presente codigo.

3. Nahipétese prevista no nimero anterior, a usucapido implica
novo trato sucessivo a partir do titular do direito assim justificado.

ARTIGO 135
(Regularidade fiscal)

1. No caso de justificacdo para primeira inscri¢do, presume-
-se a observancia das obrigagdes fiscais por parte do justificante,
se o direito estiver inscrito em seu nome na matriz.
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2. Tratando-se de reatamento de trato sucessivo,
a impossibilidade de comprovar os impostos referentes
as transmissoes justificadas, quando certificada pela reparticao
de financas, dispensa a apreciacdo da regularidade fiscal
das mesmas transmissoes.

ArTIGO 136
(Restricoes a admissibilidade da transmissao)

1. A justificagdo de direitos que, nos termos da Lei Fiscal,
devam constar na matriz, s6 € admissivel em relagdo aos direitos
nela inscritos ou relativamente aos quais esteja pedida, a data
da instaurag@o do processo, a sua inscricdo na matriz.

2. Tem legitimidade para pedir a justificacdo, além do
pretenso titular do direito, quem demonstre ter legitimo interesse
no registo do respectivo facto aquisitivo, incluindo,
designadamente, os credores do titular do direito justificando.

ARrTIGO 137
(Pedido)

1. O processo inicia-se com a apresentacdo presencial
do pedido na conservatdria da area de situagdo do prédio.

2. No pedido, o interessado solicita o reconhecimento
do direito em causa, oferece e apresenta meios de prova e indica,
consoante 0s casos:

a) a causa da aquisi¢do e as razdes que impossibilitam
a sua comprovagao por meios normais, quando se trate
de estabelecer o trato sucessivo relativamente a prédios
nao descritos ou a prédios descritos sobre os quais
ndo incida inscri¢do de aquisi¢ao, de reconhecimento
ou de mera posse;

b) as sucessivas transmissdes operadas a partir
do titular inscrito com especificacdo das suas causa
e identificacdo dos respectivos sujeitos, bem como
as razdes que impedem a comprovagdo pelos meios
normais das transmissdes relativamente as quais
declare ndo lhe ser possivel obter o titulo;

¢) as circunstancias em que baseia a aquisicao origindria
bem como as transmissdes que a tenham antecedido
e as subsequentes, se estiver em causa o estabelecimento
de novo trato sucessivo no termos do nimero 3
do artigo 134.

3. Sendo invocada a usucapido como causa de aquisi¢ao,
sdo expressamente alegadas as circunstancias de facto que
determinam o inicio da posse, quando ndo titulada, bem como,
em qualquer caso, as que consubstanciem ou caracterizem a posse
geradora da usucapifo.

4. O prédio objecto do direito justificando ¢ identificado
no pedido nos termos exigidos na alinea ») do nimero 1
do artigo 55 do presente codigo.

ARrTIGO 138
(Apresentacao de prova)

1. Com o pedido sdo apresentados os seguintes meios de prova:

a) testemunhas, em nimero de trés;

b) documentos comprovativos das transmissdes anteriores
ou subsequentes ao facto justificado a respeito
das quais se ndo alegue a impossibilidade de os obter;

¢) certiddo de ndo oposicdo a justificagdo emitida pela
entidade com competéncia para a atribui¢ao de direito
de uso e aproveitamento de terra da drea da situagc@o
do prédio;

d) outros documentos que se considerem necessdrios para
a verificagdo dos pressupostos da procedéncia
do pedido.

2. Quando se trate de prédio nacionalizado, a certiddo prevista
na alinea c¢) do nimero anterior é substituida por certidao
de ndo oposicdo a justificagdo emitida pela entidade publica com
competéncia para a gestdo, arrendamento e alienagio de prédios
nacionalizados.

3. As testemunhas, referidas na alinea @) do nimero 1, aplica-
-se o disposto quanto aos declarantes no processo de justificagao
notarial.

ArTIGO 139
(Apresentacao do pedido)

1. O processo de justificagdo considera-se instaurado
no momento da apresentagdo do pedido, dos documentos
e dos emolumentos devidos pelo processo, na conservatdria,
a qual € anotada no didrio.

2. Constitui causa de rejeicao do pedido, a falta de pagamento
dos emolumentos devidos.

ARrTIGO 140

(Averbamento de pendéncia de justificacao)

z

1. Efectuada a apresentacdo, é oficiosamente averbada
a pendéncia da justificagdo, reportando-se a data daquela
os efeitos dos registos que venham a ser efectuados na sequéncia
da justificacdo.

2. Para efeitos do disposto no ndmero anterior, abre-se
adescricao do prédio ainda ndo descrito e, se a descricao resultar
de desanexagao de outro prédio, faz-se a anotacao da desanexacao
na ficha deste dltimo.

3. A descri¢do aberta nos termos do nimero anterior
¢ inutilizada no caso de o averbamento da pendéncia ser
cancelado, a menos que devam subsistir em vigor outros registos
entretanto efectuados sobre o prédio.

4. Os registos de outros factos efectuados posteriormente
e que dependam, directa ou indirectamente, da decisdo
do processo de justificacdo pendente, estdo sujeitos ao regime
da provisoriedade previsto na alinea b) do nimero 2 do artigo 104,
sendo-lhes aplicdvel, com as necessdrias adaptacdes, o disposto
nos nimeros 8 a 10 do mesmo artigo.

5. O averbamento de pendéncia € oficiosamente cancelado
mediante a decisdo que indefira o pedido de justificacdo
ou declare findo o processo, logo que tal decisdo se torne
definitiva.

ARTIGO 141
(Indeferimento liminar e aperfeicoamento do pedido)

1. Sempre que o pedido seja manifestamente improcedente
pode ser liminarmente indeferido, por despacho fundamentado,
sendo notificado o interessado.

2. O justificante € convidado para, no prazo de 30 dias, juntar
ao processo os documentos em falta ou prestar declaracdo
complementar sobre os elementos de identificagdo omitidos, sob
pena de indeferimento liminar do pedido, nos seguintes casos:

a) se ao pedido ndo tiverem sido juntos os documentos
comprovativos dos factos alegados que
s6 documentalmente possam ser provados e cuja
verificacdo constitua pressuposto da procedéncia
do pedido; ou
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b) se do pedido e dos documentos juntos nao constarem
os elementos de identificacdo do prédio exigidos para
a sua descri¢do, nos termos da alinea ») do nimero 1
do artigo 55.

3. O disposto no numero anterior ndo se verifica
se a conservatdria puder obter os documentos ou suprir
a auséncia dos elementos em falta por acesso as bases de dados
da administragdo central ou local ou por qualquer outro meio
idéneo, designadamente por comunicagdo com o justificante.

4. O justificante pode impugnar a decisdo de indeferimento
liminar, nos termos previstos no artigo 144, com as necessarias
adaptagoes.

5. Em face dos fundamentos alegados na impugnacio, pode
ser reparada a decisdo de indeferir liminarmente o pedido,
mediante despacho fundamentado que ordene o prosseguimento
do processo, do qual € notificado o impugnante.

6.Nao sendo a decisdo reparada, sao efectuadas simultaneamente
a notificacdo nos termos do nimero seguinte e a notificagao
da impugnacdo deduzida.

7. Sendo apresentada oposi¢do ao pedido de justificagdo,
o processo ¢ declarado findo nos termos do nimero 2
do artigo 143 do presente Cédigo.

8. Se ndo for deduzida oposi¢do, o processo é remetido
ao tribunal judicial da drea de situag@o do prédio para que seja
decidida a impugnacao.

ARTIGO 142
(Notificacao dos interessados)

1. Caso a justificacdo se destine ao reatamento
ou ao estabelecimento de novo trato sucessivo, € notificado
o titular da dltima inscri¢do, quando se verifique falta de titulo
em que ele tenha intervindo, procedendo-se a sua notificagdo
edital ou a dos seus herdeiros, independentemente de habilitacéo,
quando, respectivamente, aquele titular esteja ausente em parte
incerta ou tenha falecido.

2. Sem prejuizo de poderem ser efectuadas no sitio na internet,
as notificacdes editais sao feitas por simples afixacdo de editais,
pelo prazo de 30 dias, na conservatdria e na sede do bairro
da situacdo do prédio e, quando se justifique, na sede do bairro
da ultima residéncia conhecida do ausente ou do falecido.

ARTIGO 143
(Instrucao, decisao e publicacao)

1. Os interessados podem deduzir oposi¢cdo nos 30 dias
subsequentes ao termo do prazo da notificagdo.

2. Se houver oposi¢do, o processo ¢ declarado findo, sendo
os interessados remetidos para os meios judiciais.

3. Nao sendo deduzida oposicao, proceder-se-a a inquiri¢ao
das testemunhas apresentadas pela parte que as tenha indicado,
sendo os respectivos depoimentos reduzidos a escrito.

4. A decisdo é proferida no prazo de 30 dias apds a
conclusdo da instrucdo e, sendo caso disso, especifica as
sucessivas transmissdes operadas, com referéncia as suas causas
e a identidade dos respectivos sujeitos.

5. Os interessados sdo notificados da decisdo no prazo de 5 dias.

6. Tornando-se a decisdo definitiva, sdo efectuados
oficiosamente os consequentes registos.

7. A decisdo do processo de justificacdo é publicada
oficiosamente no sitio na internet.

ARrTIGO 144
(Impugnacao judicial)

1. O Ministério Piblico ou qualquer interessado podem
recorrer da decisdo do conservador para o competente tribunal
judicial da drea da conservatdria onde pende o processo.

2. O prazo para a impugnacdo, que tem efeito suspensivo,
€ o estabelecido para a interposi¢do dos recursos nos termos
da lei processual civil.

3. A impugnacio efectua-se por meio de requerimento onde
sdo expostos os respectivos fundamentos.

4. A impugnacdo considera-se feita com a apresentacdo
da mesma na conservatéria em que 0 processo se encontra
pendente, a qual é anotada no didrio, sendo o processo remetido
pela conservatdria ao tribunal judicial competente no prazo
maximo de 5 dias a contar da data em que for recebido.

ARrTIGO 145
(Decisao do recurso)

1. Recebido o processo, sdo notificados os interessados para,
no prazo de 20 dias, impugnarem os fundamentos da impugnacao.

2. Nao havendo lugar a qualquer notifica¢do ou, findo o prazo
a que se refere o nimero anterior, vai 0 processo com vista
ao Ministério Puablico.

ARTIGO 146
(Recurso para o Tribunal Superior)

1. Da sentenca proferida no tribunal judicial competente
podem interpor recurso para o Tribunal Superior, os interessados
ou o Ministério Publico.

2. O recurso, que tem efeito suspensivo, € interposto no prazo
de 20 dias.

3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso,
do acérdao do Tribunal Superior cabe, recurso para o Tribunal
Supremo nos casos seguintes:

a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciagdo,
pela sua relevancia juridica, seja claramente necesséria
para uma melhor aplicacdo do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular
relevancia social.

ARrTIGO 147
(Devolucao do processo)

Ap6s o transito em julgado da sentenga ou do acérdio,

o tribunal judicial devolve a conservatéria o processo
de justificacio.

ARTIGO 148
(Nova justificacao)

Nao procedendo por falta de provas, pode o justificante deduzir
nova justificacdo.

ARrTIGO 149
(Outros casos de justificacao)

1. As disposi¢des relativas a justificacdo para primeira
inscricdo sdo aplicdveis, com as devidas adaptagdes,
ao cancelamento pedido pelo titular inscrito do registo
de quaisquer 6nus ou encargos, quando ndo seja possivel obter
documento comprovativo da respectiva extingao.
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2. Ao registo da mera posse sdo aplicaveis as disposicdes
relativas ao processo de justificacdo para primeira inscri¢ao.

ARrTIGO 150

(Suprimento em caso de arresto, penhora ou declaracao
de insolvéncia)

1. Havendo registo provisério de arresto, penhora
ou de declaracdo de insolvéncia, sobre bens inscritos a favor
de pessoa diversa do requerido, executado ou insolvente, deve
efectuar-se no respectivo processo a citagao do titular inscrito para
declarar, no prazo de 30 dias, se o prédio ou direito lhe pertence.

2. No caso de auséncia ou falecimento do titular
da inscricao, deve fazer-se a citagdo deste ou dos seus herdeiros,
independentemente de habilitagdo, afixando-se editais pelo prazo
de 30 dias, na drea de situacdo do prédio.

3. Se o citado declarar que os bens lhe nido pertencem
ou ndo fizer nenhuma declaracdo, o tribunal comunica o facto
a conservatoria para conversao oficiosa do registo.

4. Se o citado declarar que os bens lhe pertencem, o juiz remete
os interessados para os meios processuais comuns e aquele facto
€ igualmente comunicado a conservatéria, bem como a data
da notificacdo da declaragdo para ser anotada no registo.

5. O registo da acc¢do declarativa na vigéncia do registo
provisério é anotado neste e torna-o sem prazo, até que seja
cancelado o registo da accdo.

6. No caso de procedéncia da ac¢do, deve o interessado pedir
a conversao do registo no prazo previsto na alinea c) do artigo 12.

ArTIGO 151
(Justificacao relativa ao trato sucessivo de prédio rustico)

Aquele que pretenda justificar o seu direito sobre prédio
ristico ndo descrito ou descrito mas sem inscri¢do de aquisicao
ou mera posse em vigor, pode obter a primeira inscri¢do através
dos meios de prova.

CAPITULO 11

Da rectificacao do registo
ARrTIGO 152

(Processo de rectificacao)

O processo previsto neste cédigo visa a rectificacdo
dos registos e € regulado pelos artigos seguintes e, subsidiariamente
e com as necessarias adaptacdes, pela Lei processual civil.

ARrTIGO 153
(Iniciativa)

1. Os registos inexactos e os registos indevidamente lavrados
sdo rectificados por iniciativa do conservador logo que tome
conhecimento da irregularidade, ou a pedido de qualquer
interessado, ainda que ndo inscrito.

2. Os registos indevidamente efectuados, que sejam nulos nos
termos das alineas b) e d) do artigo 19 podem ser cancelados com
o consentimento dos interessados ou em execugdo de decisao
tomada no processo de rectificacao.

3. A rectificagdo do registo € feita, em regra, por averbamento
a efectuar nos termos do processo especial para esse fim, previsto
no presente Codigo.

4. Os registos nulos por violacao do principio do trato sucessivo
sdo rectificados pela feitura do registo em falta quando ndo esteja
registada a ac¢@o de nulidade.

5. Os registos efectuados em ficha distinta daquela em que
deviam ter sido lavrados sdo oficiosamente transcritos na ficha que
lhes corresponda, anotando-se ao registo errado a sua inutilizacdo
e a indicacdo da ficha em que fica transcrito.

ARTIGO 154
(Efeitos da rectificacao)

A rectificacdo do registo ndo prejudica os direitos adquiridos
a titulo oneroso por terceiros de boa-fé, se o registo dos factos
correspondentes for anterior ao registo da rectificagdo ou da
pendéncia do respectivo processo.

ARTIGO 155
(Pedido de rectificagao)

1. O pedido de rectificagdo é apresentado presencialmente
em requerimento dirigido ao conservador, nele devendo ser
especificados os fundamentos e a identidade dos interessados.

2. O pedido de rectificagdo € acompanhado dos meios de prova
necessarios e do pagamento dos emolumentos devidos.

3. Constitui causa de rejei¢do do pedido, a falta de pagamento
dos emolumentos devidos.

ARTIGO 156
(Consentimento dos interessados)

Se a rectificag@o tiver sido requerida por todos os interessados,
¢ rectificado o registo, sem necessidade de outra qualquer
formalidade, quando se considere, em face dos documentos
apresentados, estarem verificados os pressupostos da rectificagdo
solicitada.

ARrTIGO 157
(Casos de dispensa do consentimento dos interessados)

1. A rectificagdo que ndo seja susceptivel de prejudicar direitos
dos titulares inscritos € efectuada, mesmo sem necessidade do
seu consentimento, nos casos seguintes:

a) sempre que a inexactidao provenha da desconformidade
com o titulo, analisados os documentos que serviram
de base ao registo; e
b) sempre que, provindo a inexactiddo de deficiéncia dos
titulos, a rectificacdo seja requerida por qualquer
interessado com base em documento bastante para
o efeito.
2. Deve entender-se que a rectificacdo de registo inexacto por
desconformidade com o titulo ndo prejudica o titular do direito
nele inscrito.

3. Presume-se que da rectificacdo ndo resulta prejuizo para
a heranga, se tal for declarado pelo respectivo cabeca de casal.

ARTIGO 158
(Averbamento de pendéncia de rectificacao)

1. Quando a rectificagdo ndo deva ser efectuada nos termos
dos artigos 156 e 157, é averbada ao respectivo registo a pendéncia
da rectificagc@o, com referéncia a anotacao no didrio do pedido
ou do auto de verifica¢do da inexactiddo, consoante o caso.

2. O averbamento a que se refere o nimero anterior ndo
prejudica o decurso do prazo de caducidade a que o registo
rectificando esteja sujeito.

3. Os registos de outros factos que venham a ser efectuados
e que dependam, directa ou indirectamente, da rectificagdo
pendente estdo sujeitos ao regime de provisoriedade previsto
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na alinea b) do niimero 2 do artigo 104, sendo-lhes aplicaveis com
as adaptagdes necessdrias, os nimeros 8 a 10 do mesmo artigo.

4. O averbamento de pendéncia é oficiosamente cancelado
mediante decisdo definitiva que indefira a rectificag@o.

ARrTIGO 159
(Indeferimento liminar)

1. O conservador indefere-o liminarmente, por despacho
fundamentado de que notifica o requerente, sempre que o pedido
se prefigure como manifestamente improcedente.

2. A decisdo de indeferimento pode ser impugnada nos termos
do artigo 162 do presente Cddigo.

3. Pode o conservador, face aos fundamentos alegados
na impugnacdo mediante interposi¢do de recurso hierdrquico,
reparar a sua decisdo de indeferir liminarmente o pedido,
mediante despacho fundamentado que ordene o prosseguimento
do processo, do qual é notificado o recorrente.

4. Nao sendo a decisao reparada, sao notificados os interessados
aque se refere o artigo 160 para, no prazo de 30 dias, impugnarem
os fundamentos do recurso remetendo-se o processo a entidade
competente.

ARrTIGO 160
(Notificacao dos interessados nao requerentes)

1. Os interessados ndo requerentes sao notificados para,
no prazo de 30 dias, deduzirem oposicao a rectificacdo, devendo
juntar os elementos de prova de que disponham.

2. Se os interessados forem incertos, é notificado o Ministério
Publico, para agir nos termos previstos no niimero anterior.

3. Sem prejuizo de poderem ser efectuadas no sitio na internet,
as notificacdes sdo feitas por simples afixacdo de editais, pelo
prazo de 30 dias, na conservatdria e na sede do bairro da situacio
do prédio e, quando se justifique, na tltima residéncia conhecida
do ausente ou do falecido.

ARTIGO 161
(Instrucao e decisao)

1. Recebida a oposicdo ou decorrido o respectivo prazo,
o conservador procede as diligéncias necessdrias de produgao
de prova.

2. A prova testemunhal tem lugar mediante a apresentagdo
das testemunhas pela parte que as tiver indicado, em nimero
ndo superior a trés, sendo os respectivos depoimentos reduzidos
a escrito.

3. A pericia € requisitada pelo conservador ou realizada por
perito a nomear nos termos previstos na lei processual civil,
aplicavel com as necessarias adaptacgdes.

4. O conservador pode, em qualquer caso, proceder
as diligéncias e produgdo de prova que considere necessarias.

5. Concluida a produgdo de prova e efectuadas as diligéncias
que oficiosamente sejam ordenadas, dispdem os interessados
do prazo de 20 dias para apresentar alegacdes.

6. A decisdo sobre o pedido de rectificagdo € proferida no prazo
de 30 dias contado do termo do prazo concedido aos interessados
para a apresentagdo de alegacdes.

ARTIGO 162
(Recurso hierarquico e impugnacao judicial)

1. A decisdo sobre o pedido de rectificacio pode ser impugnada
mediante interposi¢do de recurso hierdrquico para o dirigente
que superintende a drea das conservatérias, ou mediante

impugnacao judicial para o competente tribunal judicial da area
da conservatodria, nos termos dos nimeros seguintes.

2. A impugnacdo judicial deduzida por algum dos interessados
faz precludir o seu direito a interposi¢@o de recurso hierdrquico
e equivale a desisténcia deste, quando por si ja interposto.

3. A impugnacio judicial por algum dos interessados determina
a suspensdo do processo de recurso hierdrquico anteriormente
interposto por qualquer outro interessado, até ao transito
em julgado da decisdo que ponha termo aquela impugnacao.

4. Tém legitimidade para recorrer hierarquicamente
ou impugnar judicialmente a decisdo do conservador qualquer
interessado ou o Ministério Publico.

5. O recurso hierdrquico e a impugnag¢ao judicial previstos
no nimero 1 do presente artigo, tém efeito suspensivo
e ¢ interposto no prazo de 30 dias por meio de requerimento,
com exposicao dos respectivos fundamentos.

6. A interposi¢do de recurso hierdrquico ou a impugnacio
judicial considera-se feita com a apresentagdo do respectivo
requerimento na conservatéria onde foi proferida a decisdo
recorrida ou impugnada.

ARTIGO 163
(Tramitacao subsequente)
1. Apresentada a impugnacio, sdo notificados os interessados
para, no prazo de 30 dias, impugnarem os seus fundamentos.

2. Nao havendo lugar a qualquer impugnacao ou findo o prazo
a que refere o nimero anterior, o processo € remetido no prazo
de 5 dias a entidade competente para efeitos subsequentes.

ARTIGO 164
(Decisao do recurso hierarquico)

1. O recurso hierdrquico € decidido no prazo de 90 dias pelo
dirigente que superintende a drea das conservatorias.

2. A decisdo proferida € notificada aos recorrentes e demais
interessados e comunicada a conservatoria.

ARTIGO 165
(Impugnacao judicial)

1. Tendo o recurso hierdrquico sido julgado improcedente,
o interessado pode ainda impugnar judicialmente a decisdao
do pedido de rectificagao.

2. Tendo o recurso hierdrquico sido julgado procedente, pode
qualquer interessado, na parte que lhe for desfavoradvel, impugnar
judicialmente a decisdo nele proferida.

3. A impugnacdo é proposta mediante apresentagdo
do requerimento na conservatéria, no prazo de 30 dias a contar
da data da notificacio da decisdo.

4. O processo é remetido ao tribunal no prazo de 5 dias,
instruido com o do recurso hierdrquico.

5. Recebido em juizo e independentemente de despacho,
0 processo vai com vista ao Ministério Publico, para emissao
de parecer.

ARTIGO 166
(Recurso para o Tribunal Superior)

1. Da sentenga proferida pelo competente tribunal judicial
da 4rea da conservatdria,podem interpor recurso para o
Tribunal Superior competente, os interessados, o conservador
e o Ministério Publico.
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2. O recurso, que tem efeito suspensivo, € interposto no prazo
estabelecido na lei processual civil.

3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso,
do acérddo do Tribunal Superior cabe, ainda, recurso para
instancia superior competente nos casos seguintes:

a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciagdo,
pela sua relevancia juridica, seja claramente necessaria
para uma melhor aplicacdo do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular
relevancia social.

ARTIGO 167
(Devolucao do processo)

Apo6s o transito em julgado da sentenga ou do acérdio,
o tribunal devolve a conservatéria o processo de rectificacdo.

CAPITULO 111

Reconstituicao do registo
ARTIGO 168

(Métodos de reconstituicao)

1. Em caso de extravio ou inutilizagdo dos suportes
documentais, os registos podem ser reconstituidos por reproducao
a partir dos arquivos existentes, por reelaboragdo dos registos com
base nos respectivos documentos, ou por reforma dos respectivos
suportes.

2. A data de reconstitui¢éo dos registos deve constar da ficha.

ARTIGO 169
(Reelaboracao do registo)

1. O extravio ou inutilizacdo de uma ficha determina
areelaborag@o oficiosa de todos os registos respeitantes ao prédio.

2. Sao requisitados aos servicos competentes os documentos
que se mostrem necessdrios a reelaboragdo do registo, os quais
sdo gratuitos e isentos de quaisquer outros encargos legais.

ARrTIGO 170
(Reforma)

Nos casos em que o registo ndo possa ser reconstituido
pela forma prevista nos artigos anteriores, procede-se a reforma
dos respectivos suportes.

ArTiGO 171
(Processo de reforma)

1. O processo de reforma inicia-se com a remessa
ao Ministério Publico do auto elaborado pelo conservador,
do qual devem constar as circunstincias do extravio
ou inutilizacd@o, a especificagdo dos suportes documentais
abrangidos e a referéncia ao periodo a que correspondem
0s registos.

2. O Ministério Publico requer ao juiz a citagido edital
dos interessados para, no prazo de 60 dias, apresentarem
na conservatoria titulos, certiddes e outros documentos de que
disponham, indicando-se também nos editais o periodo a que
0s registos respeitem.

3. Decorrido o prazo dos editais e julgada vélida a citagdo
por despacho transitado em julgado, o Ministério Publico
promovea comunicagdo do facto ao conservador.

4. O termo do prazo a que se refere o nimero anterior
¢ anotado no didrio, procedendo-se de seguida a reconstitui¢ao
dos registos em face dos livros e fichas subsistentes
e dos documentos arquivados e apresentados.

ARrTIGO 172
(Reclamacoes)

1. Concluida a reforma, o conservador participa o facto
ao Ministério Publico, a fim de que este promova nova citagao
edital dos interessados para examinarem os registos reconstituidos
e apresentarem na conservatéria, no prazo de 30 dias, as suas
reclamacdes.

2. Quando a reclamagdo tiver por fundamento a omissao
de alguma inscri¢do, esta é lavrada como proviséria por
natureza, com base na peticdo do reclamante e nos documentos
apresentados.

3. Se a reclamacgdo visar o préprio registo reformado,
sdo juntas ao processo de reclamagao cépias do registo impugnado
e dos documentos que lhe serviram de base e anotar-se ao registo
a pendéncia da reclamacao.

4. Cumprido o disposto nos dois nimeros anteriores,
as reclamacdes sdo remetidas no prazo de 5 dias, para decisdo,
ao competente tribunal judicial, com a informacao do conservador.

ArTIGO 173
(Suprimento de omissoes reclamadas)

1. A omissdo de algum registo que ndo tenha sido reclamada
s6 pode ser suprida por meio de ac¢do intentada contra aqueles
a quem o interessado pretenda opor a prioridade do registo.

2. Julgada procedente a accdo, é o registo lavrado com a
mengao das inscri¢des a que se refere.

3. A acg¢@do ndo prejudica os direitos decorrentes de factos
registados antes do registo da ac¢do que ndo tenham constado
dos suportes documentais reformados.

TITULO VII
Da impugnacao
CAPITULO 1

Das decisoes do Conservador
ArTIGO 174

(Admissibilidade da impugnacao)

1. A decisdo de recusa da pratica do acto de registo nos
termos requeridos pode ser impugnada mediante a interposi¢ao
de recurso hierdrquico para o dirigente que superintende a drea
das conservatdriasou mediante impugnacao judicial para otribunal
judicial da 4rea da conservatdria.

2. A recusa de rectificag@o de registos s6 pode ser apreciada
no processo proprio regulado no presente Codigo.

ARrTIGO 175
(Prazos e legitimidade)

1. Salvo disposi¢do em contrdrio, o prazo para a interposicao
de recurso hierdrquico ou de impugnacao judicial € de 30 dias
a contar da data da notificacdo da decisdo do conservador.

2. A impugnacdo judicial faz precludir o direito de interpor
recurso hierdrquico e equivale a desisténcia deste, quando
ja interposto.
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3. Tem legitimidade para interpor recurso hierdrquico
ou impugnacao judicial, o titular do registo ou seu representante.

ARTIGO 176
(Interposicao de recurso hierarquico e impugnacao judicial)

1. O recurso hierdrquico ou a impugnagao judicial interpdem-
-se por meio de requerimento em que sA0 expostos 0s seus
fundamentos.

2. A interposi¢do de recurso hierdrquico ou a impugnagdo
judicial, considera-se feita com a apresentagdo da respectiva
peti¢do na conservatéria em que foi proferida a decisdo recorrida
ou impugnada.

ArTIGO 177
(Tramitacao subsequente)

1. Impugnada a decisdo, o conservador deve proferir, no prazo
de 10 dias, despacho a sustentar ou a reparar a mesma, dele
notificando o recorrente.

2. A notificacdo referida no niimero anterior é acompanhada
do envio ou da entrega ao notificando de cépia dos documentos
juntos ao processo.

3. Sendo sustentada a decisdo, o processo é remetido a entidade
competente, no prazo de 5 dias, instruido com cépia do despacho
de qualificacdo do registo e dos documentos necessdrios a sua
apreciagdo.

ARrTIGO 178
(Decisao do recurso hierarquico)
1. O recurso hierdrquico € decidido no prazo de 90 dias pelo

dirigente que superintende a drea das conservatorias.

2. A decisio proferida é notificada ao recorrente e comunicada
ao conservador que a sustentou.

ArTIGO 179
(Impugnacao judicial)

1. Tendo o recurso hierdrquico sido julgado improcedente,
o interessado pode ainda impugnar judicialmente a decisdo
de qualificacdo do acto de registo.

2. A impugnacdo é proposta mediante apresentagdo
do requerimento na conservatéria, no prazo de 30 dias a contar
da data da notificag@o da decisdo que tiver julgado improcedente
o recurso hierdrquico.

3. O processo ¢ remetido ao tribunal judicial competente
no prazo de 5 dias, instruido com o do recurso hierarquico.

4. Recebido em juizo e independentemente de despacho,
0 processo vai com vista ao Ministério Publico, para emissao
de parecer.

5. O valor da ac¢do € o do facto cujo registo foi recusado
ou feito provisoriamente.

ArTiGO 180
(Recurso para o Tribunal Superior)

1. Da sentencga proferida pelo competente tribunal judicial da
drea da conservatdria, podem interpor recurso para o Tribunal
Superior Competente, o impugnante, o conservador e o Ministério
Publico.

2. O recurso, que tem efeito suspensivo, € interposto no prazo
estabelecido na lei processual civil.

3. Para além dos casos em que é sempre admissivel recurso,
do acérddo do Tribunal Superior cabe, ainda, recurso para
instancia superior competente nos casos seguintes:

a) quando esteja em causa uma questdo cuja apreciagdo,
pela sua relevancia juridica, seja claramente necessaria
para uma melhor aplicag@o do direito;

b) quando estejam em causa interesses de particular
relevancia social.
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4. A decisdo é comunicada pela secretaria do tribunal
a conservatoria, apds o seu transito em julgado.

5. A secretaria igualmente comunica a conservatoria:

a) a desisténcia ou deser¢do da instancia;
b) o facto de o processo ter estado parado mais de 60 dias
por inércia do impugnante.

ARTIGO 181
(Efeitos da impugnacao)

1. A interposi¢do de recurso hierdrquico ou a impugnacio
judicial sdo imediatamente anotadas, a seguir a anotac¢do da recusa
ou ao registo provisorio.

2. Sdo ainda anotadas, a improcedéncia ou a desisténcia
da impugnagdo, bem como, sendo caso disso, a desercdo
do recurso ou a sua paragem durante mais de 60 dias por inércia
do recorrente.

3. Com a interposicao do recurso hierdrquico ou a deducdo
da impugnacdo judicial fica suspenso o prazo de caducidade
do registo provisério até lhe serem anotados os factos referidos
no ndmero anterior.

4. Proferida decisdo final que julgue insubsistente a recusa
da prética do acto nos termos requeridos, o conservador lavra
o registo recusado, com base na apresenta¢do correspondente,
ou converter oficiosamente o registo provisorio.

5. Proferida decisdo final de que resulte a insubsisténcia
da qualificacdo impugnada com fundamento na inobservancia
do disposto no artigo 84 ou na pretericdo de formalidades
essenciais, o conservador anota a procedéncia da impugnagao
e inutilizar a anotagdo de recusa ou o registo efectuado
provisoriamente com menc¢do da pendéncia da qualificagio.

ARTIGO 182
(Registos dependentes)

1. No caso de recusa, julgado procedente o recurso hierarquico
ou a impugnacdo judicial, anota-se a caducidade dos registos
provisérios incompativeis com o acto inicialmente recusado
e converter-se-a oficiosamente os registos dependentes, salvo
se outra for a consequéncia da requalificacdo do registo
dependente.

2. Verificando-se a caducidade do direito de impugnacdo
ou qualquer dos factos previstos no nimero 2 do artigo anterior,
€ anotada a caducidade dos registos dependentes e sdo convertidos
os registos incompativeis, salvo se outra for a consequéncia
da requalificagdo do registo dependente.

3. Nos casos previstos no nimero 5 do artigo anterior,
a anotacdo da pendéncia de qualificacdo determina a anotagao
de pendéncia de requalificacdo dos registos dependentes
ou incompativeis.

ARrTIGO 183
(Impugnacao da recusa da emissao de certidoes)

1. Assiste ao interessado o direito de interpor recurso
hierdrquico ou de deduzir impugnagdo judicial da decisao
de recusa de emissdo de certidao.
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2. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, a0 recurso
hierdrquico a que se refere o nimero anterior é aplicdvel, com
as necessdrias adaptagdes, o disposto no nimero 1 do artigo 175
e nos artigos 176, 177 e 178, todos do presente Cédigo.

3. No recurso hierdrquico a que se refere o presente artigo,
os prazos estabelecidos nos nimeros 1 e 3 do artigo 177
e no nimero 1 do artigo 178 sdo reduzidos a 5, 2 e 30 dias,
respectivamente.

4. O prazo para a interposi¢do do recurso, conta-se a partir
da comunicag¢do do despacho de recusa.

5. Ao recurso hierarquico previsto nos nimeros anteriores,sao
aplicdveis as disposicdes da legislacdo especial que regula
a formacdo da vontade da administracdo publica e a defesa
dos direitos e interesses dos particulares.

6. A impugnacdo judicial prevista no nimero 1 ¢ dirigida
ao Tribunal Administrativo competente.

TITULO VIII
Disposicoes finais e transitorias
ARrTIGO 184

(Emolumentos)

1. Pelos actos praticados nos servigcos de registo predial
sa0 cobrados os emolumentos e taxas constantes da respectiva
tabela, salvo nos casos de iseng@o previstos na lei.

2. As isencdes e redugdes emolumentares estabelecidas na lei

ndo abrangem a participacdo emolumentar e os emolumentos
pessoais devidos aos conservadorespela sua intervengao nos actos.

3. O pedido de urgéncia na feitura do registo, implica
o pagamento em dobro do emolumento previsto na respectiva
tabela emolumentar.

4. A tabela emolumentar de registo predial é aprovada
por despacho do Ministro que superintende a drea da justiga.

5. As tabelas emolumentares sdo afixadas nos servigos em local
visivel e acessivel a generalidade dos utentes e no sitio na internet.

ARTIGO 185
(Incidéncia subijetiva)

1. Estdo sujeitos a tributagcdo emolumentar todas as pessoas
singulares e colectivas de direito privado que sejam sujeitos
activos de actos de registo.

2. E responsavel pelo pagamento o sujeito activo dos factos.

3. Sem prejuizo da responsabilidade imputada ao sujeito activo
e salvo o disposto no niimero seguinte, quem apresenta o registo
ou pede o acto deve proceder a entrega das importancias devidas.

ARrTIGO 186
(Proporcionalidade)

A tributagdo emolumentar constitui a retribui¢cdo dos actos
praticados e ¢é calculada com base no custo efectivo do servigo
prestado, tendo em consideracdo a natureza dos actos e a sua
complexidade.

ArTIGO 187
(Isencoes e reducdes emolumentares)

1. Podem ser concedidas isengdes e reducdes emolumentares
atendendo a capacidade financeira dos sujeitos activos dos factos
sujeitos a registo.

2. No interesse publico e nas zonas rurais, podem ser

concedidas isencdes e redugcdes emolumentares com cardcter
temporadrio.

3. As isencdes e reducdes emolumentares previstas nos
nimeros anteriores sdo autorizadas por despacho do Ministro
que superintende a drea da justica.

ARrTIGO 188
(Modelos de contrato)

1. Compete ao Ministro que superintente a area da justica
a aprovacgdo dos seguintes modelos de contrato:

a) Modelo A, para a compra e venda;
b) Modelo B, para a compra e venda com mutuo e hipoteca;
¢) Modelo C, para a compra e venda com mtituo;
d) Modelo D, para mutuo com hipoteca;
e) Modelo E, para hipoteca.
2. Niao sdo permitidas quaisquer emendas, rasuras
ou entrelinhas no preenchimento dos modelos referidos
no ndmero anterior.

3. No preenchimento dos documentos, no espago reservado
a identificaciio dos outorgantes, sio mencionados os elementos
referidos na alinea e¢) e i) do ntimero 1 do artigo 105.° do presente
Cadigo.

4. Os espagos destinados ao preenchimento de cada modelo
podem ser dimensionados de acordo com o respectivo contetdo.

5. Sao obrigatoriamente preenchidos todos os espagos referidos
no nimero anterior, devendo trancar-se os campos nao utilizados,
quando necessario.

6. Os modelos sdo assinados presencialmente por todos
os intervenientes e autenticados nos termos do Cdédigo
do Notariado, ficando o original arquivado no respectivo Balcao
de Atendimento Unico.

ARTIGO 189
(Interpretacao e integracao de lacunas)

1. As disposicdes tabelares ndo admitem interpretagio
extensiva, nem integracdo analdgica.

2. Em caso de duvida sobre o emolumento devido, cobrar-se-a
sempre 0 menor.

ArTIGO 190
(Responsabilidade civil e criminal)

1. Quem fizer registar um acto falso, para além
da responsabilidade criminal em que possa incorrer, responde
pelos danos civis a que der causa.

2. Na mesma responsabilidade incorre quem prestar
ou confirmar declaracdes falsas ou inexactas, na conservatoria
ou fora dela, para que se efectuem os registos e se lavrem
os documentos necessarios.

ArTIGO 191
(Notificacoes)

1. As notificacdes previstas no presente Codigo, quando
niao efectuadas por via electrénica ou por qualquer outro meio
previsto na lei, sdo realizadas por carta registada, podendo também
ser realizadas presencialmente, por qualquer funciondrio, quando
os interessados se encontrem na conservatoria.

2. A notificagdo por via postal presume-se efectuada no terceiro
dia posterior ao do registo, ou no primeiro dia util seguinte a esse,
quando o ndo seja.

3. A notificacdo ndo deixa de produzir efeito pelo facto
de o expediente ser devolvido, desde que a remessa seja feita
para a morada indicada pelo notificando nos actos ou documentos
apresentados na conservatoria.
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ArTIGO 192
(Contagem de prazos)

1. O prazo é continuo, nio se incluindo na contagem o dia
em que ocorrer o evento a partir do qual o prazo inicia a correr.

2. O prazo que termine em sdbado, domingo, feriado, em dia
com tolerancia de ponto ou em dia em que a conservatdria perante
a qual o acto deva ser praticado ndo esteja aberta ao publico
ou, ndo funcione durante o periodo normal, transfere-se para
o primeiro dia util seguinte.

ARTIGO 193
(Relacao mensal dos actos pelas entidades competentes)

1. Até ao ultimo dia ttil de cada més, as entidades competentes
para a atribuicdo do direito de uso e aproveitamento da terra
remetem as respectivas conservatorias a relacdo dos titulos
emitidos no més anterior.

2. Igualmente, os notdrios remetem as conservatorias
competentes até ao tltimo dia ttil de cada més a relagao de todos
os documentos lavrados no més anterior, para a prova de factos
sujeitos a registo obrigatorio.

3. De igual forma procedem os chefes das secretarias judiciais
relativamente aos despachos e sentencas que tenham passado em
julgado no més anterior, para prova de factos sujeitos a registo
obrigatdrio.

4. As relagdes previstas nos nimeros antecedentes devem
conter, além dos elementos necessarios, a identificacdo dos factos
a registar, os nomes completos dos interessados e as respectivas
residéncias.

5. No acto do levantamento dos titulos de direito de uso
e aproveitamento da terra, da outorga de escrituras,
de autenti¢do de documentos particulares ou de reconhecimento

de assinaturas neles apostas ou da notificagdo dos despachos
e sentencgas, os interessados sdo advertidos do dever
de requererem, subsidiariamente nos termos do nimero 4
do artigo 11, o respectivo registo no prazo previsto no artigo 12.

6. Até ao ultimo dia util de cada més, as conservatorias
comunicam oficiosamente a entidade encarregada da gestdo
e actualizacdo do cadastro matricial a relacdo de processos
de registo de direito de uso e aproveitamento da terra concluidos
no més anterior.

7. As comunicagdes previstas nos nimeros 1, 2, 3 e 6 sdo feitas,
preferencialmente, por via electrénica.

ARrTIGO 194
(Incumprimento de prazos)

Sem prejuizo de outras consequéncias que a lei retire desse
facto, incorre em responsabilidade disciplinar o conservador
ou o seu substituto que viole os seus deveres funcionais,
nomeadamente ndo cumpra os prazos legais previstos neste
Cadigo.

ARrTIGO 195
(Direito subsidiario)

1. Salvo disposi¢@o legal em contrdrio, aos actos, processos
e respectivos prazos previstos no presente Cédigo € aplicavel,
subsidiariamente e com as necessdrias adaptagdes, o disposto
na lei processual civil e na legislagdo que regula a formagao
da vontade da administracdo ptblica e estabelece normas
de defesa dos direitos e interesses dos particulares.

2. Cabe a Lei da Organizacao Judicidria determinar, em cada
momento, o tribunal judicial competente para efeitos do disposto
no presente Codigo.
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